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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAI DUONG
S6 4 Léng Ha, quin Ba Dinh,
Hi Ngi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty Cb phiin Tgp doan Dai Duong (goi tit 1 “Cong ty”) @8 trinh béo cdo nity cing
v béo céo tai chinh riéng cilia Céng ty cho nam thi chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2014,

HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién cia Hgi ddng Quan trj va Ban Téng Gidm déc Cong ty da diéu hanh Cong ty trong nim vi dén
ngiy lip bdo cdo nay gbm:

Hdi diing Quin tri

(Ong Ha Van Thim Chil tich (*)

Ong L& Quang Thy Phé Chil tich

BA Nguyén Thi Dung Thanh vién

Ong Ha Trong Nam Thénh vién

Ong Preben Hjortlund Thanh vién (mién nhiém ngay 27 thing 10 nam 2014)

Ong Nguyén Quang Vinh Thanh vién (bd nhiém ngiy 27 thing 10 ném 2014, mién nhiém ngay
05 thang 01 niim 2015)

Ba Duong Thj Cdm Thity Thénh vién (b6 nhiém ngdy 06 thing 01 niim 2015)

Ban Téng Gidm dic

Ong Duong Trong Nghia Téng Gidm déc

Ba Nguyén Thj Dung Phé Téng Gidm déc

Ong Ngd Van Binh Phé Téng Giam déc (bb nhiém ngiy 26 thing 8 nim 2014)

(*) Ngéy 24 thang 10 niim 2014, Ong Ha Vin Tham - Chi tich Hoi dbng Quin trj ciia Cong ty dil bj khéi 10
va bit tam giam do bj céo bude tdi danh “vi pham quy dinh vé cho vay trong hoat dong ciia céc 16 chirc tin
dyng” véi tir cach 1a Cha tjch Hii dbng Quin tri ctia Ngén hing TMCP Bai Duong (bén lién két cia Céng ty).

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tdng Gidm déc Cong ty cé trich nhiém Iip bdo cdo tii chinh riéng phan dnh mt cach trung thue va hop
Iy tinh hinh tai chinh cing nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& ciia Cing ty trong
niim, phit hgp véi chudn myc ké todn, ché d§ ké toan doanh nghigp Viét Nam va cic quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén vigc lip va trinh bay bio céo tai chinh. Trong viéc lip béo cdo i chinh riéng nay, Ban Tﬁng Gidm
dbc duge yéu ciu phai:

o  Lua chon céc chinh séch ké todn thich hop va 4p dung cac chinh séch d6 mét céch nhit quén;

»  Dunra cdc xét dodn va wée tinh mgt cach hgp |y va thin trong;

e Néurd cic nguyén thc ké todn thich hgp c6 dirge tuin thi hay khong, c nhimg 4p dung sai 1éch trong yéu
ciin dugc cong bd va gidi thich trong béo cdo tai chinh riéng hay khong;

e  Lfip béo cdo tai chinh riéng trén co s& hoat ding lién tyc trir truémg hop khong thé cho ring Cong ty s&
tiép tyc hoat dong kinh doanh; v

e Thiét ké va thyc hign hé thdng kiém sodit ndi by mgt cach hiru higu cho muc dich Ip va trinh bay béo cdo
tai chinh riéng hop 1y nhim han ché rii ro va gian lin.




CONG TY CO PHAN TAP DPOAN DAI DUONG
Sé 4 Lang Ha, quin Ba Dinh,
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)

Ban Tdng Gidm dbc Cong ty chiu trich nhigm dim béo ring sd ké todn dwge ghi chép mdt cach phit hop dé
phén 4nh mt cach hop 19 tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bit ky thri didm nao va dam bio riing béo céo tai
chinh riéng tuin thi chuin muc ké todn, ché 46 ké toén doanh nghiép Viét Nam va cde quy dinh phdp 1y c6
lién quan dén viéc lip va trinh bay bdo cao tai chinh. Ban Téng Giim dbc cfing chju trich nhi¢m dim bao an
todn cho tii sin ciia Cong ty va thye hién cdc bién phép thich hop d& ngiin chiin va phét hign céc hinh vi gian
lin va sai pham khéc.

Ban Téng Gidm déc xdc nhin ring Céng ty da tuén thi céc yéu cu néu trén trong vige 1ip bdo cdo tai chinh
riéng.

Thay miit va dai dién cho Ban Téng Giam dbc, Thing qua phét hanh bdo cdo thi chinh riéng,
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7% Nghla L& Quang Thy
Thng Gidim dbe Phé Chil tich Hi ding Quin n—}’
Thay mit va dai difn cho Hi dong Quin trj

Ha Nei, ngay 08 thang 7 nam 2015
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Ciie Cb ddng .
H{i dbng Quin tri vd Ban Ting Giam dic
Céng ty Ch phiin Tip doin Pgi Duong

Chiing t6i d ki#m todn béo ¢do tai chinh riéng kém theo cia Céng ty Cb phéin Tép doan Dai Duong (goi tit la
"Céng tv"), duoc 1ap ngdy 08 thing 7 nam 2015, tir rang 06 dén trang 44 bao gom Béing cén ddi ke todn tai
ngay 31 thang 12 nam 2014, Bdo cdo két qui hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién 1 cho nam ti
chinh két thite cing ngdy va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh riéng (goi chung 1d "bdo céo tai chinh riéng").

Tréich nhiém cia Ban Tong Gism déc

Ban Tdng Giam dc Cong ty chju trach nhigm vé viée lip va trinh by trung thyc va hop ly béo céo tii chinh
riéng ciia Cong ty theo chufin mue ké todn, ché 4§ ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phip Iy c6
lién quan dén viéc 1ap vi trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trch nhiém vé kiém sodt ndi b ma Ban Tdng
Gidm dbc xdc dinh 4 cdn thiét dé ddm bao cho viée 1dp vi trinh bay béo cdo tdi chinh riéng khang c6 sai st
trong yéu do gian 14n hosc nhim lin.

Tréich nhiém cia Kim todn vién

Tréch nhigm ciia ching t6i 1a dwa ra ¥ kién vé béo cdo tai chinh riéng dua trén két qu cia cude kiém todn,
Chilng tdi dA tién hanh kiém toan theo chudn myc kiém todn Viét Nam, Cic chudn myre ndy yéu cdu chimg 161
twdn thi chudn myc vé cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, ldp ké hogch va thuc hién cude kiém todn dé dat
duge sir dim béo hop 1§ vib viéc liéu bao cdo tai chinh rigng cua Céng ty co con sai sot trong véu hay khong,

Céng vige kiém toan bao gdm thue hién cac thit tue nhim thu thip cde bing chimg kiém todn vé céc 50 ligu va
thuyét minh trén bido cio tii chinh riéng. Cée thi tuc kiem todn dugce lya chon dua trén xét dodn cia Kiém
todn vién, bao gbm ddnh gid rii ro c6 sai sét trong yéu trong béo cdo i chinh riéng do gian ldn hofic nham
lin. Khi thye hién dénh gig cie rii ro nay, Kitm todn vién da xem xé kiém sodt ndi bd cia Cong ty lién quan
dén vide 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng trung thyc, hop Iy nhim thiét ké cdc tha tuc kiém todn phi
hop vii tinh hinh thue 1€, wy nhién khong nhim muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cia kiém sodt ndi bd clia
Cong ty. Cong viée kiém todn ciing bao gom ddnh gia tinh thich hop cia cic chinh sdch ké todn duge dp dung
va tinh hop 1y ciia céc wéc tinh ké todn cia Ban Téng Gidm dbe ciing nhu dénh gid vige trinh bay tdng thé bio
céo tai chinh riéng.

Chiing 16i tin tuémg ring céc bang chirng kiém todn ma ching 16i 4 thu thip dugc Ia dity dii vé thich hop lam
cor 56 cho ¥ kién kiém todn ngoai trir cia ching 161

Co siv eia ¥ kién kiém toan ngogi trir

Tai ngdy 31 thang 12 nam 2014, Céng ty dang ghi nhiin mét s6 khodn phai thu khéch hing vei sO tién
30.840.028.720 déng, mdt s khodn trd trsse cho ngudi bén vai sb tién 11.401.234.949 déng (nhur trinh bay
tai Thuyét minh s& 7 phdn Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng), mét sO khodn phii thu khéc voi s6 tién
2.927,547.223 déng (nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 8 phin Thuyét minh béo cdo ti chinh riéng) v mét sb
khoan phai thu di han khic vén s tidn 4,700.000.000 déng (nhwr trinh bay tai Thuyét minh <6 11 phin Thuyét
minh bdo cdo tai chinh riéng), Chimg t6i khing thé thu thip duge xdc nhin cdng ng doi voi cde khodn niy
¢iing nhr cfic bing chimg kiém toan thich hop dé xéc dinh tinh hign hitu va tinh diy di ciia cic khoan cong ng
ndy. Do dé, chiing t6i khdng thé xéc dinh liéu c6 cin thiét phai didu chinh cdc 56 ligu ndy hay khéng.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 6 phin Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng, tai ngay 3| théng 12 nam 2014,
Cong ty dang ghi nhin mot sb khoan diu nr tai chinh ngén han 14 céc khodn hé trg von ngln han cho mit so
cong ty véi véi sb tién 1a 721.586.361.244 ddng chua duge danh gig khit nang thu héi. Ching 6] khong thu
thiip dwge dity d céc bing chimg vé gid tr ¢6 thé thu héi dbi vai cée khodn ndy cling nhur khong thé thye hién
duge chc thi tue thay thé dé danh gid gia tri dy phong cdn phai trich I§p. Do d0, ching 16i khong thé xde dinh
liéu c6 cén thiét phai didu chinh 6 du khoan myc Dy phong gidm gia ddu e ngln han che cée khoin ho oo
von néu trén tgi ngay 31 thang 12 nim 2014 hay khing.
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (Tiép theo)

Co siv cila ¥ kién kiém todn ngogi trir (Tiép theo)

Nhu trinh by tai Thuyét minh s6 11 phn Thuyét minh bdo céo thi chinh riéng, tai ngay 31 thang 12 nim
2014, Cong ty co6 cac khodn gdp vbn cho cic déi tac dé tridn khai mt so dy &n déu tr voi sb tién
362.016,082.500 dong dang duge ghi nhén wén khodn myc Phai thu dai han khéc trén bing cdn dbi ké todn,
Tai r:g&y ldp bao cdo 1ai chinh ndy, Cong ty dang trong qua trinh yéu ciu cdc déi tic cung cdp thdng tin vis ti
litu vé cic giso dich ndy. Ching t6i khéng the thu thip duge ddy di bang chimg thich hop dé danh gia kha
niing thu héi cling nhir gid tr c6 thé thye hign duge cia dy dn bang cdc thit tye kiém todn thay thé. Do do,
chiing i khong thé xée dinh liéu c6 cin thiét phai diéu chinh cdc s0 liéu nay hay khong.

Nhur trinh bay tai Thuyét minh 58 15 phin Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng, tai ngay 31 théng 12 nam
2014, Cdng ty khéng trich |ip di phong gidm gid ddu tr tai chinh dai han di véi khoin diu tu viio Cong ty
C4 phiin Chimg khoan Bai Duong (“OCS") (cong ty lién két ciia Cong ty). Cang ty dang dénh gid gid tri thuiin
cé thé thye hién duge dbi voi khoan diu tu nay can cir theo béo céo i chinh di duge kiém toan cia OCS
nhimg chum tinh dén énh huéng cta cae khodn diéu chinh co thé co tir vin dé diin dén ¥ kién kiém toan ngoai
trir vé vibe khong c6 co sé dé danh gid khoan dir phong phai thu khé doi da duge OCS trich lip diiy du hay
chira. Ching i khong thé xac dinh duge anh hwéng (néu c6) cla viin d& nay dén bdo cdo 1ai chinh riéng cia
Cong ty cho nfim tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2014,

Nhur trinh bay tai Thuyét minh s 17 phdn Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng, tai ngdy phét hanh béo cdo thi
chinh riéng nay, cong ty dang ddnh gi# gid i thudn cia khodn diu tr vio Cong ty C6 phan Khich san va Dich
vu Bai Dirong (“OCH™}, cong ty con cda cong ty, dya trén s6 ligu tir bdo cdo tai chinh di duge ki#m todn cia
OCH, chua bao gbm anh huémg cia cic viin dé sau: (1) khodn (mg trwde cho Céng ty TNHH Mot thanh vién
Du lich va Xie tién ddu t Viptour véri s6 tién 38.567.900.000 dong; (2) khoan diu tw dai han vio Cong ty
TNHH VNT véi s6 tién 204.000.000.000 ddng chia 6 co sé dé dinh gid kha nang thu hoi. Do dé, ching 15i
khong thé xée dinh dwge anh hudng (néu ¢6) cia cdc van dé nay dén biéo cdo tdi chinh tiéng ciia Cang ty cho
ndm tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2014,

Nhur trinh by tai Thuyét minh s6 17 phdn Thuyét minh bao céo thi chinh riéng, tai ngdy 31 thang 12 nim
2014, Cong ty dang trich 1gp dy phong gidm gid diiu tur tai chinh dai han déi véi khoan diu tr vo Cong ty C6
phin Pai Duong Thing Long (“OTL") (cong ty con cia Cdng ty) cin cifr theo bdo cdo 14i chinh cda OTL,
chua bao ghm dnh hudng cia viée OTL chua ghi nhin chi phi 1 v céc chi phi phat sinh (néu c6) lién quan
dén khoan gde phai trd Ngdn hing Thureng mai Cb phin Bai Dirong véi sb tién 430.000.000.000 dong do OTL
dang am viéc voi ngan hang vé vin dé ndy. Chiing ti khong thé xéc dinh duge anh hudmg (néu ¢6) cia vin
dé niy dén bdo cdo 13i chinh riéng cua Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién ciin ching t8i, ngogi trir anh hudng ¢o thé ¢6 cia cdc vitn d& néu tai doan “Co sé ctia ¥ kien kiém
todn ngogi trir”, bdo edo thi chinh riéng d& phén anh trung thye va hop 1y, trén eic khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 théang 12 nfim 2014, cing nhu ket qua hogt dgng kinh doanh va tinh
hinh leu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cing ngay, phit hop véi chufin mye ké todn, ché dd ké todn
doanh nghi¢p Viét Nam vi cdc quy dinh phép |¥ ¢6 lién quan dén viéc |ip va trinh bay bdo cio tai chinh.
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BAO CAO KIEM TOAN DPOC LAP (Tiép theo)

Cie véin @& ciin nhiin manh
Ching tdi lru ¥ newdi doe bdo cdo tai chinh riéng dén cée vin dé sau:

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 2 phdn Thuyét minh béo céo tai chinh riéng, két qui hoat dong kinh doanh
cita Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2014 bj 18 khoing 2.091 ty ddng v 58 18 1oy ké
ciia Cong ty dén ngdy 31 thang 12 nam 2014 khoang 2.032 ty déng, ddng théi Cang ty ¢6 dong tién dm tir
hoat dgng kinh doanh (chua bao gbm anh hudmg cia cac viin dé ngoai trir néu trén). Nhitng yvéu 16 nay, elng
nhimg vin d& ngoai trir 44 duge néu va cdc viin dé khdc, cho thiy sy ton tai cia yéu tb khéng chiic chiin trong
yéu cé thé diin dén nghi ngo ding ké vé kha niing hoat dong lién tyc cia Cong ty, Bdo cdo tai chinh riéng chua
bao ghm bit kv diéu chinh nao ¢ thé co phit sinh tir sir kign nay.

Nhur @ trinh bay tai Thuyét minh s6 6, s6 10 va s6 11 phdn Thuyét minh béo céo tai chinh riéng. tgi ngay 31
thing 12 nam 2014, Cong ty dang dénh gid mdt s0 khoan ho trg vbn ngdin han v phai thu did han khde déi voi
mét s6 céng ty voi ting so tién 664.589.923.095 dong 14 co kha ning thu hdi trén co sd b trir voi ce khodn
Cong ty phai trd, mic dit Cong ty khong cd thoa thudn voi cic dbi tic nay vé viée bi trir cong ng phai thu,
phai tra phat sinh tir cac hgp ding kinh e khic nhau.

Nhur trinh biy tai Thuyét minh sd 10 phin Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng, tai ngay 31 thang 12 nim
2014, Céng tv dang ghi nhan khoan chénh léch thiéu tién mat gitta tn quy thyre t2 va sb dur trén s0 ke todn voi
58 tidn 3,508.248,253 ddng trén khodn muc “Tai sin thiéu chi xir 1y". Cong ty dang trong qud trinh xac dinh
nguyén nhin va dinh gid anh hudmg cia viin dé nay dén bdo cdo i chinh riéng cia Cong ty.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 14 phin Thuyét minh bdo cdo ti chinh riéng, trong nam 2014, Cdng ty da
thyre hién bin c6 phin Céng ty Co phan Ban 1¢ va Quan ly Bt dong sén Dai Duong (“ORC™) (nay 14 Cong ty
Cb phan Sigu thi Vinmart (“Vinmart™)) do Cong ty n&m gitr. Lign quan dén nghiép vy chuyén nhueng niy,
Cong ty 48 ky két mot hgp dbng nguyén tic vit cac hop dbng gian lege chi tiét vai cae doi tic mua. Tuy nhién,
trang nam 2014, Céng ty mdi hoén tét cdc quyén lgi, nghia vy phit sinh tir céc hop dong gidn luge va thye
hién thanh Iy céc hop déng nay. Riéng hop d%ng neuyén the néu trén chua duge thanh 1Y, theo do, Cling ty vin
¢ mét sb nghia vy tiém tang theo hop déng ndy, bao gbm 16i thiéu I& nghia vy phii mua lai 15.200.000 cb
phiéu Cong ty C6 phin Dai Duong Thang Long thude s& hitu cia Vinmart v6i s tién 170.000.000.000 dong
vit khoan 1 phat phéi tré tir viéc chiim thu hdi khodn du tr nay véi ty 1§ 0,05%/ngdy theo quy dinh cia hop
dong. Céng ty chua dinh gid va trinh bay cic nghia vy tiém tang phat sinh tir hop dong nguyén tho néu tén
trong béo cdo tal chinh riéng ndy. Chiing t8i khong thé xac dinh duge dnh hudmg (néu co) caa vin dé néu trén
dén biio cho tai chinh riéng cia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngiy 31 théng 12 nfim 2014,

¥ kién kiém todn ngoal trir ciia chimg 161 khdng lién quan dén cdc van dé niy.

Triin Xufin Anh

Kifm todn vién

Gidy Chirng nhin dang ky hanh nghé kiém Gidy Chimg nhin dang k¥ hanh nghé kiém
toan sb 0030-2013-001-1 todn sb 0723-2013-001-1

Thay ms va dgi dign che

CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM
Ngdy 08 thdng 7 ndm 20135

Hia Nai, CHXHCN Vigr Nam




CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAI DUONG

S8 4 Lang Ha, quin Ba Binh, Bédo cdo thi chinh riéng
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam Cho nam thi chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2014
BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014

MAU SO B 01-DN
Paon vj tinh: VND
TAISAN "'? “‘,‘-"é‘ 31/12/2014 31/12/2013
s0 minh
A. TAISAN NGAN HAN 100 2.536.002.415.989  1.709.604.387.361
(100=110+120+130+140+150)
L Tién vit céc khoin trong teromg ticn 1o s 42547395347 50.112.872.161
1. Tién 11 40.397.395.347 46.112.872.161
2. Céc khodn tuong dirong tién 112 2.150.000.000 4.000.000.000
IL Cic khodn diu tir ti chinh ngin han 120 6 1.386.056.029.539 848.277.185.700
1. Déiu tw ngiin han 121 1.688.479.309.539 913.277.185.700
2. Dy phong giam gid du tu ngén han 129 (302.423.280.000) (65.000,000.000)
L Cic khodn phii thu ngiin han 130 793.264.959.936 647,982.443.322
1. Phai thu khach hang 131 187.134.919.356 124.536.359.386
2. Tra trude cho ngudi bdn 132 7 419.,094.278.505 439.854.282 267
3. Céc khodn phai thu khic 135 8 343.163.040.599 $8.053.563.104
4. Dy phong phaithu ngén hgn khé ddi 139 (156.127.278.524) (4.461.761 433)
IV. Hing tin kho 140 10.072.513.081 9.489.056.976
1. Hang tén kho 141 9 10,072.513.081 9.489.056.976
V. Thi sin ngin hyn khic 150 304.061.518.086 153.742,829.202
. Chi phi trd tnnée ngdn han 151 94.042.247 569.424.240
2. Thué va cic kho#n khéc phai thu 154 1.214.808.848 43.534.491
Nha nurde
3. T4i din ngéin han khac i58 10 302.752.666.991 153.129.870.471
B. TAISAN CO DINH 200 3354342311539 5.262.261.081.234
(200=210+220+250+260)
L Ciic khodn phii thu dii han 210 1.249.499.053.374 $60.035.519.504
I. Phai thu dai hgn khac 218 11 1.249.499.053.374 860.035.519.504
IL Tiisén c6 dnh 220 95.040.260.037 67.014.915.539
1. Taisan cé dinh hiru hinh 21 12 3.551.789.581 2.251.561.558
- Nguyén gid 222 5.500.159.965 3.292.462.692
- Gid tri hao mon liy ké 223 (1.948.370.384) (1.040.901.134)
2. Tiisan cd dinh vd hinh 27 - .
- Nguyén gid 228 216.000.000 216.000.000/ %
- Gid trj hao mon Iy ké 229 (216.000.000) (216.000.00
3. Chi phixdy dyng co ban di dang 230 13 91.488.470.456 64.763.353.98] »
L Cic khodin du tr tai chinh dai han 250 1734950225845  4.200.4403742272\ 04! DU
1. Blu tir vao cong ty con 251 14 2 287.652.200.000 3.148.900.100.000
2. Du tu vio cong ty lién két 252 15 1.559.164.233.130 1.037.364.233.130
3. Diéu tw dai han khac 258 16 31.491.200.000 31.491.200,000
4. Dy phong giam gia dau tu tai chinh 5% 17 (2.143.348.407.285) (17.315.158.903)
dai han
IV. Thi sin dai hgn khéc 260 274.843.772.283 134.770271.964
1. Chi phi tri tneére dai han 261 18 274.843.772.283 133.820.152.031
2. Taisan thué thu nhip hodn ki 262 950.119.933
TONG CONG TAISAN (270 =100+200) 270 5890344.727.528  6.971.865.468.595

Cide thuyét minh tir trang 11 dén trang 44 la mgt bi phin hop thinh cia bdo cde tai chink riéng
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAI DUONG

S04 Lang Ha, quin Ba Dinh, Biio cio tai chinh riéng

7. (L& liy k&)VLgi nhudn sau thué chra 470

phin phdi

TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440

(2.032.627.612.549)

Ha Nji, CHXHCN Viét Nam Cho n@m tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2014
BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2014
MAU SO B 01-DN
Pon vi tinh; VND
. Mi Thuyét

NGUON VON e i 31/12/2014 31/12/2013
A. NO PHAITRA (300=310+330) 300 4.810.983.904.565  3.723.931.391.590
L.  Ngngio han 310 2.358.634.058.679  1.808.207.001.211
I. Vay va ng ngén hgn it 19 550.688.280.000 1.072.400.000.000

2, Phii tri nguin ban 312 £5.869.954.504 62.546.942.254

3. Nguiri mua tri tidn tririre i3 20 243.273.003.099 30.872.810.511

4, Thud va céc khodn phaindp Nha nude 314 21 11.444.771.174 36.354.905.460

5. Phai trd ngudi lao dfng 315 6.675.597.689 9.727.92.140

6. Chi phi phai tri e 22 118.535.617.263 82.555.351.215

7. Cac khoén phai tri, phiindp 9 23 1.341.435.394.990 513.749.079.631

ngén hgn khic

8. Qu¥ khen thudmg, phiic lgi 3 761.439.960 -

Ny dai han 330 2.452349.845886  1.915.724.390.379

1. Phai trit dai han khac 333 24 1.241.983.975.671 1.663.127.983.100

2, Vay vii ng dai hgn 334 25 £50.000.000.000 -

3. Doanh thu chwa thye hign 338 26 360.365.870.215 252 596407279

B. VON CHUSO HU'U (400=410) 400 1.079360.822.963  3.247.934.077.005
Vion chil sir hirn 410 27 1.079360.822.963  3.247.934.077.005

I. Vén didun 1 411 3.000.000.000.000 3,000.000.000.000

2. Vhn khic ¢iaa chi s& hitu 413 1.286.825 482 1.286.825 482

3. Ch phidu quy 414 (10.000) (10.000)

4. Qu¥ diu tr phit trién 417 62.520.117.905 61.118.616.446

5. Quy dy phong tai chinh 418 37.351.058.839 35.949.557.380

6. Qu¥ khéc thude vén chi s& hitu 419 10.830.443.286 9.428.941.827

140,150.145.870

5.890.344.727.5238

65.971.865.468.595

,ﬂﬂl? .-".jl
(= Zdy

cO PHAN

o/ CONG TYN -

'
W

uly

Trueng Thanh Ting Pham D& Huy Cuimg rong Nghis
Nguwir Hp bidu Ké todn trimg Thag Gidm dic
Ngéy 08 thing 7 nam 2015

Cde thuyét minh tir trang 11 dén trang 44 1& mot bg phan hop thanh ciia bdo cdo 16 chinh riéng
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAI DUONG
$6 4 Ling Ha, quin Ba Dinh,
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

Bio cao ti chinh rigng
Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 ndm 2014

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho ndm 1di chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2014

MAU SO B 02-DN
Paon vj tinh: VND

CHI TIEU

1‘3 1:‘:5: 2014 2013

I. Doanh thu bén hing v cung cip dich v 01 2 1.092.074.454.071  923.101.180.061
2. Céc khoén giam trir doanh thu @ » 13.891.477.880 7.234.726.690
3. Doanh thu thudn vé bkin hing vi cung cip 10 29 1.058.182.976.191  915.866.453.371

dich vy (10=01-02)
4.Gid vOn hing bén va djch vy cung cp noo3 888.104.181.440 716.094.426.671
5. Lgi nhuiin gip € bin hing vA cung cilp dich vy 20 170.078.794.751 199.772.026.700

(20=10-11)
6. Doanh thu hoat d9ng 1ii chinh 2 31 839.861.515.478 209.792.173.009
7. Chi phi tii chinh 2z 32 2 578.014.401.767 241.981.927.145
- Trong dé: Chi phi 1@ vay 23 157447.531.289  154.853.860.423
8. Chi phi bn hing 24 35.563.283.176 9.336.802.495
9. Chi phiquan 1y deanh nghigp 25 190,788.720.517 35.882.055.690
10. (LAYLgi nhudin thufin tir hogt djng kinh doanh 30 (1.794.426.104.231)  122.363.414.379

(30 = 20+(21-22H24+25))
11. Thu nhép khic 31 3.107.743.331 4.025.675.958
12. Chi phi khéc 2 1 299.142.673.209 4.621.609.044 y
13. (LB) khae (40=31-32) 40 (296.034.929.878) {595.933.086)
14, Ting (15)1qi nhuiin ké todn trwdc thué d 3

{ k- ﬂ;‘" 50 (2.090.461.034.109)  121.767.481.293 )
I5. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh st = 30.363.712.531 I A
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 2 M 950.119.933 664.760.146
17, (LY Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghigp 60 (2.091.411.154.042) 90.739.008.616

(60=50-51-52)

3

Pham D4 Huy Cuwimg

Truwong Thanh Tang
Ké todn tririmg

Ngariri 1ip biéu

Ngay 08 thdng 7 ndm 2015

Cdc thuyét minh tie trang 11 dén trang 44 la mgt bj phin hgp thanh ciia bdo cdo 1ai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAI DUONG
6 4 Ling Ha, quiin Ba Binh,
Ha Niii, CHXHCN Viét Nam

Bio cédo thi chinh riéng
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2014

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ndm tdi chink két thitc ngay 31 thing 12 nam 2014

CHi TIEU

L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. (L&Y Lot nhujin trirde thué

2. Piéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao taisan cb dinh

Céc khoan dy phing

(1a0) tir hoat ddng ddu e

Chi phi Hivay

3. (L)Y Lygi nhuidn tir hogt djng kinh doanh trude thay

ddi viin lura ding

Thay dbi céc khodn phai thu

Thay déi hang tdn kho

Thay déi céc khoan phai tri (khéng bao gdm ki vay

phii trd, thué thu nhip doanh nghiép phii ndp)

Thay ddi chi phi tr tnrde

Tién I8i vay d8 trd

Thué thu nhip doanh nghiép da ndp

Tién thu khic tir hogt dgng kinh doanh

Tiln chi khéc cho hoat ddng kinh doanh

Liew chuyén tién thudn tic hogt dpng kink doanh

IL LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAUTU

1. Tikn chi d& mua sim, dy dymg TSCD vil cic tii san
daihan khic

2, Tién chi cho vay, mua cing cy ng cia don vi khac

3, Tién thu hdi cho vay, ban lpi céc cong cy no
cia dom vi khac

4. Tifn chi ddu wr gép vin vio dom vj khic

5. Tién thu hdi ddu tu gop vin vao dom vj khic

6. Tién thu 1 tién giri, i cho vay, cb tirc v ki nhudn
durre chia

Luru chuyén tién thuin tiv hogt dpng diu te

IL LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

1. Tién vay ngiin han, dai han nhiin dugc

2. Tién chitra ng ghe vay

3, Cb tire, Igi nhudin i rd cho cb déng
Liru chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chink

Laru chuyén tién thudn trong nim (50=20+30+40)

Tién vl twong drong tién Eu ndm
Tién va trong dromg tién cubi nim (70=50+60)

03
035

13

36
40
50
60
70

2014

MAU SO B 03-DN
Pon vj tinh: VND

2013

(2.090.461.034.109)

121.767.481.293

907.469.250 529.019.084
2.515.122.045 471 74.969.465.205
(784.405.375.760) (209.792.173.009)

157.447.531.289 154.853.860.423
(201.389.363.859) 142.327.652.996
(278.879.226.464) 79.886.558.556
(583.456.105) (7.085.027.323)
1.104.026.326.951 (51.536.969.063)
(140.548 238.259) (128.966.262.640)
(129.773.727210) (154.983.737.630)
(32.394.138.920) (8.645.771.140)
459.906.035.910 715.506.675.966
(1.323.329.283.981) (364.809.204.831)
(542.965.071.937) 221.693.914.891
(24.092.005.414) (44.408.445.506)
(1482.539.704.339)  (1.384.145,786.100)
284.931.830.500 1.556,054.357.021
(98.440.000.000) (832,950.000.000)
1.512.200.225.957 37.500.000.000
15.050.968.419 205.101.344.280
207.111.315.123  (462.848.530.305)
1.660.870.898.081 372.400.000.000
(1.332.582.618.081) (36.100.000.000)
- (149,109.400.046)
328.288.280,000 187.190.599.954
(7.565.476.814) (53.964.015.460)
50,112.872.161 104.076.887.621
42.547.395347 50.112.872.161

Cic thuyét minh tic trang 11 dén trang 44 1a mét bg phdn hgp thank ciia bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAI DUONG
S6 4 Lang Ha, quiin Ba Dinh, Biéo cio tai chinh riéng
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam Cho ném téi chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2014

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Tiép theo)
Cha nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2014

Thong tin b sung

Tién thu khic tir hogt déng kinh doanh trong ném chii yéu bao gdm khoén tién Cang ty nhén tir cdc cd nhén va
ti chirc gop vén dé thye hign cde dy dn bdt dgng san. Tién chi khic cho hogt déng kinh doanh trong ndm chi
yéu bao gdm khodn tién Cong ty img trde cho cac dbi thc d& thye hién cée dy 4n bit ddng san.

Trwong Thanh Tang Pham B6 Huy Cwimg
Newiri I§p biéu Ké todn trimg

Ngéty 08 thing 7 ndm 2013

Cide thuyét minh tie trang 11 dén trang 44 1 mgt bg phdn hop thanh cia bao cdo 13i chinh riéng
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG

S6 4 Ling Ha, quiin Ba Dinh, Béo cho tai chinh riéng
Ha N§i, CHXHCN Vit Nam Cho niim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU 50 B 09-DN

Cdc thuyét minh nay 1a mgt ba phin hgp thanh va edn dwpe doe dong thei véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire s& hiru vin

Cting ty CA phiin Tap doin Pai Duong (goi tit 1a “Céng ty”) duge thanh Kip theo Gily chimg nhén
déing ky kinh doanh Idn ddu sb 0103017634 ngiy 31 thang 5 n&m 2007 va Gidly chimg nhiin ddng ky
kinh doanh thay d8i 1an thir 15 s 0102278484 ngay 26 thang 5 nim 2014 do S& Ké hoach va Diu tr
thinh phé Ha Noi clp voi sb vin didu 1€ 14 3.000.000.000.000 ddng, C& phiéu cia Cong ty duge
niém yét tai S& giao dich chimg khodn thinh phé Hé Chi Minh v6i mA chimg khoén 1 OGC.

Téng sb nhén vién ciia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nim 2014 1a 117 ngudi (tai ngay 31 thang 12
ndm 2013: 102).

Bon vi trire thude Cong ty:
- Céngty Cb phin Tip doan Dgi Duong - Chi nhinh Hi Tinh;

Nginh nghé kinh doanh v hogt ddng chinh
Hoat ding chinh ciia Cong ty 1&:

~  Hoat dfng kién tric va tw viin k¥ thudt 6 lién quan;

—  Hoagt dong thiét ké chuyén dung;

- Dgi Iy mua, bén hing héa: mdi giéi thuomg myi;

~  Dich vu quén 1y bit d9ng sin;

—  Kinh doanh bét djng sin;

- Bin |é thiét bi lp diit khéc trong x4y dymg, trong céc cira hang chuyén doanh;

—  Bén lé gach 8p 14t, thiét b vé sinh trong cdc eira hing chuyén doanh;

—  Ban lé xi mAng, gach xdy, ngdi, da, cit soi va viit liéu xiy dyng khic trong céc cir hing chuyén
doarth;

~  Bén l& kinh xiy dung trong cdc cira hing chuyén doanh;

—  Bén |é son, méau, véc ni trong cdc cira hang chuyén doanh;

—  Bin |& 46 ngii kim trong céc cim hing chuyén doanh;

~  Bén bubn phé litu, phé thai kim loi, phi kim loai (trir cac loai Nha mréc cim);

—  Bén budn d6 ngii kim;

-~ Biin budn gach dp lit va thiét bj vé sinh;

—  Bén budn son, véc ni;

~  Biin buén kinh xdy dung;

—  Bén bubn gach xfy, ngoi, da, cit, soi;

~  Bin bufn xi méng;

—  Biin budn viit liéu, thiét bj lip dit khéc trong xdy dyng;

~  Bén budn sit, thép;

—  Thiét ké kién tric cng trinh;

- Xufit nhap khiu cac mit hang Cong ty kinh doanh;

—  Bin budn luong thye, thye phim, dé hp, nuoe tinh khidt, nude gidi khat va diu @n céc logi;

~  Kinh doanh sén giao dich bit dfng sén (trir dinh gia bét dong san);

—  Kinh doanh trung tim thuong mai;
Kinh doanh khach sgn, nha hing. nha nghi (khing bao gdm kinh doanh phing hét karacke, vii
trimg, quén bar);

—  Pdu tr xdy dyng cbng trinh thay dién;

- Quiing cdo thuong mai;

—  Cung clip cic dich vu vién thong, truyén théng, phat thanh, truyén hinh;

~  Gidi thigu xie tién thuong mai;

- Xfy dymg co s& ha thng khu cong nghiép, khu dén cu, cao ¢ viin phong, cdc céng trinh hg ting,
cdng trinh cfng nghiép, cong trinh din dung;

—  Tu véin diu tr (khéng bao gdm tu véin phap ludt vé tai chinh);

—  Thiét ké quy hoach xdy dymg; Thiét ké ndi thilt, ngoai thit cong trinh;
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAI DUONG
S6 4 Lang Hy, quiin Ba Dinh, Bio cdo tai chinh riéng

Ha N§i, CHXHCN Viét Nam

Cho nim tii chinh két thiac ngay 31 théng 12 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Ciiec thuyét minh ndy la mgt bg phdn hop thanh va can dwyge doc ding thei v bdo cdo tai chinh riéng kém theo

THONG TIN KHAI QUAT (Tiép theo)

Nganh nghé kinh doanh va hogt dgng chinh (Tiép theo)

— X dinh chi tiéu sudt vén ddu tr, dinh mic, don gid xdy dyng cbng trinh; chi sb gid xdy dung:
Litp, thim tra dy todn xdy dymg cong trinh; Xéc dinh gid gbi thu, gia hop dbng trong hogt djng
xdy dyng; Lip hd so thanh todn, quyét todn hgp déng; Lip hd so thanh todn, quyét todn vin diu
tur xfy dymg cong trinh;

~ Thiét ké hé théng dién cong trinh din dyng, cong nghigp; Thiét ké cong trink dudmg ddy va
tram bién dp dén 35KV;

~  Thibt ké cép thodt nude cbng trinh xdy dyng;

—  Thiét ké két clu cong trinh déin dung va cbng nghiép;

~  Thiét k& hé thng phong chiy, chira chay.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG VA NAM TAI CHINH

Co si lip béo cdo thi chinh riéng

Bdo cdo tai chinh riéng kém theo duge trinh bay bing Dng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid
aée va phit hop véi chudn mye ké toan, ché o ké toén doanh nghiép Viét Nam vi céc quy dinh phap
Iy c6 lién quan dén viée Idp va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Két qué hoat dgng kinh doanh ciia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2014 b
15 khodng 2.091 ty ddng va sb 15 1y ké cia Cong ty dén ngiy 31 thang 12 niim 2014 khoang 2.032 ty
déng, ddng thisi Cong ty c6 dong tién &m tir hoat ddng kinh doanh. Nhimg yéu tb ndy, ciing nhimg
vin d& khac, cho thdy syt tdn tai ciia yéu t6 khong chic chiin trong yéu c6 thé din dén nghi ngdr déng
ké vé kha niing hogt dOng lién tyc ctia Cng ty. Hién nay, Céng ty dang c6 chil truong bin m{t s6 dy
4n ddu tur (dir 4n “Cong trinh trung tim thiét ké thisi trang va cao 6c vn phong cho thué” tai quin 10,
Thinh phé HO Chi Minh v dir 4n “Trung tam thurong mai - vin phong - khach sgn - cin h) cho thué”
tai 25 Trin Khénh Du, Ha N§i) vi dyr kién chuyén nhuong toan b cd phin ciia Cong ty tai Cong ty
Cé phén PAu tr Dai Duong Thing Long. Cang ty ciing dang tich ey thu hdi cac khodn cong ng tir hd
trir vén ngdin han cho déi tic va cic khodn di g6p vén vao céc dir an diu tr (nhur dyr én SSG Tower
ciia Céng ty Cb phin S5G Viin Thénh véi sb tién khoang 218 ty dong). Kha niing hoat ding lién tue
ciia Céng ty phy thufc vao kha nang thuc hién cic nghiép vy néu trén. Hoi ddng Quan trj v Ban
Thng Giam dbc Cong ty da danh gia va tin twémg ring bdo cdo tai chinh riéng kém theo cia Cong ty
durge lip trén co s gid dinh ring Cong ty tiép tuc hogt dfng lién tuc 14 phit hop.

Béo ciio thi chinh riéng kém theo khong nhiim phan dnh tinh hinh tai chinh, két qua hogt dgng kinh
doanh va tirth hinh lru chuyén tién 18 theo cdc nguyén tic va thong 18 ké todn dwrge chip nhin chung
tai céc mrde khic ngodi Vift Nam,

Niim tai chinh
Niim tdi chinh cila Céing ty bt déu tir ngdy 01 théng 01 v két thiic vito ngay 31 théng 12.

HUONG DAN KE TOAN MOI PA BAN HANH NHUNG CHUA AP DUNG

Negiy 22 théng 12 nim 2014, Bd Tai chinh di ban hanh Théng tw sb 2002014/TT-BTC (“Théng tu
200™) diin &p dyng ché do ké todn cho doanh nghigp. Thing tir ndy s2 c6 hifu lyc cho nim i
chinh bét dfu vao hodc sau ngdy 01 thing 01 nim 2015. Théng tu 200 thay thé cho céc quy dinh vé
ché dp ké toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét djnh 50 15/2006/QD-BTC ngly 20 thing 3 nim
2006 cia B Tai chinh v& Thang tr sb 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 cia BY Tai
chinh. Céng ty dang dénh gia mirc 6 dnh hudmg ciia vige ap dung Théng tu nay dén céc béo cdo tai
chinh trong twong lai ciia Cang ty,
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CONG TY €O PHAN TAP DPOAN PAI DUONG
50 4 Lang Ha, quin Ba Dinh, Bio cdo thi chinh riéng

Ha Ni, CHXTICN Vigt Nam

Chao nfim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MALU SO B 09-DN

Cde thuyét minh nay la mit b phdn hop thanh va cdn duge doe ding thai véri bdo cdo tai chinh riéng kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau diy |a cdc chinh sdch ké toan chit )réu dugc Cong ty &p dung trong vigc lip bdo cio i chinh
riéng;

U'ére tinh ké todn

Viéc lip béo céo tai chinh riéng tudin thi theo cdc chulin muc ké toan, ché d¢ ké wan doanh nghigp
Viét Nam vi céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 15p va trinh by bdo cdo tai chinh yéu cdu
Ban Thng Gigm doc phai c nhilng wde tinh va gia dinh dnh hudng dén sb ligu béo cdo vé ciing ng,
14 sin vh vigc trinh bay céc khodn cong ng v 13i sdn (iém ting tai ngay lp bdo cdo tai chinh riéng
ciing nhur cic s liéu béo cdo vé doanh thu vi chi phi trong sudt niim tai chinh. Miic dit cac ube tinh
ké todn dugc I3p biing tit cit sir hidu biét cia Ban Tong Gidm dbc, sb thyc 1€ phit sinh c6 thé khac voi
céc wdc tinh, gia dinh dit ra,

Cong cy tii chinh

Ghi nhin ban diu

Téi sén tdi chinh: Tgi ngdy ghi nhdn ban diu, tai sin tai chinh dugc ghi nhn theo gia gbe cdng cdc
chi phi giao dich c6 lién quan trye tiép dén viéc mua sdm tai sén tai chinh d6. Tai sén tAi chinh cia
Céng ty bao gém tién, céc khoan twong duong tién, cic khoan phai thu khach hang, phai thu khic,
du tr ngin han, diu tr dai han va tai san tai chinh khac.

Cong ng 1ai chinh: Tai ngay ghi nhin ban diu, cong ng tai chinh duge ghi nhin theo gid gbc chng céc
chi phi giao dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hinh cong ny tai chinh d6. Cong ng tai chinh
clia Cdng ty bao gbm ciic khodn vay, phai trd ngurdri béan, phii trd khdc va chi phi phai tra.

Ddnh pid lgi sau lin ghi nhin ban ddu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé dinh gia lai céng cy tai chinh sau ghi nhin ban dfu.

Tién va céic khodn trong dwong tién

Tién vit cdc khodn tirong duong tién bao gdm tién mit tai quy, cic khoan tién giri khing ky han, cdc
khodn dAu tr ngéin han, c6 kha ning thanh khodn cao, dé ding chuyén d6i thanh tién va it rii ro lién
quan dén viéc bién ding gid tri.

Dy phiong phdi thu khé dai

Dy phong phai thu khé dbi duge trich 1p cho nhimg khodn phéi thu da qua han thanh todn tir siu

théng trir Ién, hodic cic khoan phii thu ma ngudi ng kho c kha niing thanh todn do bj thanh 1y, pha -

sin hay cdc kho khiin trong fy.

$6 dur phai thu dii han cda Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2014 I céc khodn tién img trudc dé
thyre hién céc dir in bt ddng sén, dy dn ddu tr trong céc ndim tiép theo. Theo dénh gid ciia Cong ty,
cée khodn img trirde ndy hodn ton c6 thé thu héi trong twong lai. Do vy, Ban Téng Gidm doc Cong
ty quyét dinh khang trich 1ap du phong phéi thu dii han khé dbi tai ngy 31 théng 12 niim 2014.

Hang tdn kho

Hing tén kho duge xdc dinh trén co s& gid thip hon gila gid gbc va gid tri thudn c6 thé thyc hién
duge. Gid ghe hing thn kho bao gém chi phi nguyén viit ligu tryre tiép, chi phi lao dong trye tiép va
chi phi sin xufit chung, néu c6, d& ¢6 duge hang ton kho & dja diém va trang thai hign tai. Gia gbe ciia
hiing tdn kho duge xéc dinh theo phuong phép thue té dich danh. Gié trj thudn c6 thé thye hifn duge
duge xdc dinh bing gid ban wéc tinh trir cac chi phi ude tinh dé hoan thanh san phim cing chi phi
tiép thi, bén hang va phin phdi phat sinh.




CONG TY CO PHAN TAP POAN DAl DUONG
S6 4 Lang Ha, quin Ba Dinh, Bio cdo tdi chinh riéng

Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

Cho nm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cde thuyér minh nay la met bg phdn hop thanh va can duge dpe dong thai véi bdo cde tai chinh riéng kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Hang tdn kho (Tiép theo)

Dy phong gidm gié hing tdn kho ciia Céng ty dugc trich 13p theo céc quy dinh ké todn hign hanh.
Theo d6, Cong ty duge phép trich 1p dy phong gidm gid hang tbn kho 13i thri, hong, kém phdm chét
vi trong trutmg hop gid géc cia hang thn kho cao hon gid trj thudn 6 thé thye hign duge tai ngiy két
thiic nién d0 ké todn. Theo dfnh gid cia Céng ty, tai thiri diém 31 thing 12 nim 2014, Cdng ty khong
6 hing héa ton kho 15i thiri, hdng, kém phim chit. Theo d6, Cong ty quyét dinh khéng trich lp dy
phong gidm gid hing tdn kho tgi thoi didm 31 théng 12 nam 2014,

Tai sétn b dinh hira hinh v khiiu hao
Tii sén cb dinh hitn hinh duge trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon 1y ké.

Nguyén gi thi sin c8 dinh hiru hinh bao gbm gié mua va toin bd cée chi phi khéc lién quan true tiép
dén viée dua tAi sdn vio trang thii sin sing sir dung.

Tai san ¢t dinh hitu hinh duge khiu hao theo phirang phép dudmg thing dya trén thiri gian hitu dung
wére tinh, cu thé nhu sau:

Niim 2014

SO niim
Phuong tién vin ti, truyén diin 8
Thiét bi van phong 3
Tai sin c6 dinh khic 3

Tai san cf dinh vé hinh va khiu hao

Tai sin cb dinh v6 hinh thé hién gi4 tri phin mém may tinh va duge trinh bay theo nguyén gid wir gid
trj hao mén liiy ké. Gid tri phin mém mdy tinh dugc phin bd theo phuong phép dutmg thang trong
théri gian 03 nim.

Chi phi xdly dymg co bin dir dang

Céc ti sin dang trong qua trinh xdy dyng phuc vip myc dich sin xudt, cho thué, quan trj hojc cho bt
ky muc dich ndo khc duge ghi nhan theo gid ghe. Chi phi ndy bao gom chi phi dich vy va chi phi Iai
vay cd lién quan phii hgp vii chinh sach ke todn cia Céng ty. Vige tinh khiu hao cia céc tai san ndy
dirge dp dung gidng nhr véi céc tai sin khc, bit dau tir khi tai sdn & vao trang théi sin sang sir dung,

Ciic khodn ddu tir thi chinh dai han

Céng ty con I cong ty ma Cong ty cé quyén chi phdi cée chinh séch tai chinh v hogt djng nhim thu
dirge I fch kinh té tir hoat djng kinh doanh.

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty cé dnh hudmg ding ké nhumg khéng phai 1a cong ty con
hay cong ty lién doanh cia Cong ty. Anh hudng ding ké thé hién & qu_vgu tham gia vio viée dua ra
edic quyet dinh v& chinh sach tai chinh va hoat ddng ciia bén nhin diu tr nhumg khong cé dnh hudmg
vé& miit kiém sodt hodc déng kiém sodt nhimg chinh sich nay.

Trong béio céo tAi chinh riéng ctia Cong ty, khoéin diu tu viio cdng ty lién két duge phin dnh theo
phuong phép gid gbe. Theo do, cic khodn diu t dirge ghi nhin ban diu theo gid gde. Bdo cdo két
qué hogt dong kinh doanh ciia Céng ty chi phén dnh khodn thu nhip duge phén chia tir lgi nhujin
thufin lily ké ciia bén nhiin diu tu phat sinh sau ngay déa .

Dy phong gitm gid ddu tw dii han duye trich 14p theo cic quy dinh hién hanh.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN DAl DUONG
S6 4 Lang Ha, qun Ba Dinh, Biio ciio tai chinh riéng

Ha Nji, CHXHCN Viét Nam

Cho nim tii chinh két thiic ngdy 31 thang 12 ndm 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phén hgp thanh va cdn dege dopc ding thai véi bdo cdo tai chink riéng kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Cée khodn tri trindic ddi han

Cic khodn chi phi trd truéc dai han bao gbm chi phi thué dai han van phong, trung tim thuong mai,
chi phi quing céo, gid trj cong cy, dung cu did xudt ding va dirge: coi 13 ¢6 kha nng dem lai lgi ich
kinh té trong tuong lai cho Cong ty véi thisi han tir mt n#m trés 1€n. Céc chi phi nay duge vin hoa
dui hinh thire cdc khodn tra trude dai han vi dwge phin bd vio bdo cdo k.g qua hoat ding kinh
doanh, sir dung phuong phap dutmg thing theo cdc quy dinh ké todn hign hanh.

Ghi nhfin doanh thu
Doanh thu bdn héng
Doanh thu ban hing duge ghi nhin khi ding thai thoa min 14t ci ndm (5) diéu kién sau:

(1) Céng ty da chuyén giao phin 16m riti ro va lgi [ch gén lién voi quyén sé hitu sin phim hogc hang
héa cho ngudi mua,

(b) Céng ty khong con nim giit quyén quén 1y hang héa nhr nguisi so hiru hang héa hojc quyén
kifm sodt hing hoa;

(¢) Doanh thu dige xéc dinh twong ddi chic chin;
(d) Céng ty s& thu duge lgri ich kinh té tir giao dich ban hing; va
(e) Xéc dinh durge chi phi lién quan dén giao dich ban hing.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cip dich vu duge ghi nhin khi két qua cia giso dich d6 duge xic
dinh mt cich déng tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cdp dich vy lién quan dén nhigu ky thi
doanh thu duge ghi nhin trong ky theo két qua phiin cong viée di hoin thinh tai ngay cia Bang cin
dbi ké todn cita ky d6. Két qua cia giao dich cung chp dich vy duge xéc dinh khi thoéa man tit ci bén
(4) didu kién sau:

(2) Doanh thu duge xac dinh trong dbi chic chin;

(b) Cé kha niing thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy d6;

(¢) Xéc dinh duge phin edng viée 42 hodn thinh tai ngay cia Bang cin dbi ke todn; va

(d) Xac dinh dirge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép djch
v dd.

Doanh thu chuyén ninagng bt ding sin

Di véri chc bt dfng san ma Cong ty duge chia sé lai tir chil du tr théng qua cde hop ddng mua bin
bét dong san va ly quyén bin, Céng ty thire hi¢n ban cho cdc nha diu tr khic cling bing hinh thirc
hop déng mua bdn bit dgng sin, chia sé lai cho nha diu tu khac phén bt déng sin 42 ky hgp déng
mua bén va chuyén giao phan 16n riii ro va lgi ich phét sinh c6 lién quan cho cdc nha diu tr khic.

Theo d6, cin cif theo gid tri hgp déng va tién d§ thanh todn (ti da bing sb tién thu duge) ciia cic nha
dhu tir khéc tromg {mg véi céc giai dogn thyc hi¢n cia dy 4n, Cong ty ghi nhén doanh thu chuyén
nhurgng bit dong san. Déng thr, gis vén chuyén nhigng bit dong san ciing duge xéc dinh nrong img
edin cir vao hop ddng ma Cong ty da ky két véi chi déu tir.

Doanh thu 1@ tién gid, 1di tir ede khoan diu te

Lai tién giri dirge ghi nhn trén co s don tich, duge xéc djnh trén sb dur cdic 14i khodn tién giri va 15
sufit 4p dung.

LAi tir cic khodn diu tr duge ghi nhin khi Céng ty ¢6 quyén nhin khoan 1i.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG
S 4 Lang Ha, quiin Ba Dinh, Bdio cdo thi chinh riéng

Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Cho néim tai chinh kélthﬂlﬂ_gﬁ}f 31 thang 12 niim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay [& mgt bg phdn hgp thanh va cdn dege doc ding thai vii bdo cdo 1di chink riéng kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan trye tiép dén viéc mua, déu tr xdy dung hofic sén xudt nhimg tii sin cdn mot
thisi gian trong déi dai d& hodn thinh da vao sir dyng hodic kinh doanh duge cing vao nguyén gid tdi
gén cho dén khi tai sin d6 duge dua vio sir dung hofic kinh doanh. Céc khodn thu nhip phdt sinh tir
vige dhu tr tam thir cde khodn vay duge ghi gidm nguyén gid tai sin c6 lién quan.

T4t ca céc chi phi 1i vay khic duge ghi nhiin vao bao cdo két qui hogt dong kinh doanh khi phat
sinh.

Cde khodn dy phong

Céc khoan dy phong duge ghi nhiin khi Cong ty o nghia vy ng hién tai do két qua tir mt sy kién d&
xity ra, vi Cong ty c6 kha nang phai thanh todn nghia vu ndy. Céc khodn dir phong dugc xic dinh trén
co sé wée tinh ciia Ban Téng Gigm déc vé céc khodn chi phi cin thiét dé thanh toén nghfa vy ng ndy
tai ngay két thiic nién d9 ké todn,

Thué
Thué thu nhip doanh nghigp thé hién téng gid trj cita s6 thué phai tra hién tai va sb thué holin lgi.

Sé thué phii tra hién tai duge tinh dya trén thu nhp chiu thué trong nam, Thu nhip chiu thué khac
véi lgi nhuin thuin duge trinh bay trén bdo céo két qui hogt ddng kinh doanh vi thu nhip chiu thué
khang bao gdm céc khodn thu nhip hay chi phi tinh thué hodic duge khiu trir trong céc ky khic (bao
pdm ca 15 mang sang, néu c) va ngodi ra khing bao gdm cdc chi tigu khang chiu thué hoge khéng
duge khiu trir,

Thué thu nhip hodn lai duge tinh trén céc khodn chénh Igch giffa gid trj ghi sb va co sé tinh thué thy
nhép cia céc khoadn myc tAi sin hofic cong ng trén bdo cdo @i chinh riéng v duge ghi nhin theo
phirong phép bing cin déi ké todn. Thué thu nhip hofin lai phai tré phai dwgc ghi nhin cho tit ¢ cic
khodn chénh léch tam théri con tai san thué thu nhp hodn Igi chi duge ghi nhin khi chile chin c6 di
Igi nhugn tinh thué trong twong lai dé khiu trir cdc khodn chénh 1éch tam thri.

Thué thu nhip hodn lai duoe xéc dinh theo thué sufit dir tinh 8 &p dung cho ky ti sin duge thu hoi
hay ng phii tra duwge thanh todn. Thué thu nhép hodin lai dugc ghi nhin viio bio cdo két qui hogt
dmg kinh doanh va chi ghi vito vén chil sér hitu khi khodn thué d6 6 lién quan dén céc khoan myc
dugc ghi thiing vito vin chil s& hifu.

"Tai siin thué thu nhdp holin lai va ng thué thu nhp hodn lai phii tri duge bit trir khi Céng ty ¢6 quyén
hop phép d& b trir it tai san thué thu nhip hién hinh véi thué thu nhip hién hanh phii ndp vi khi
céc ti san thué thu nhép hofin lai va ng thué thu nhip hodin lgi phai trd lién quan t&i thué thu nhip
doanh nghiép dirge quan 1y béi cing mdt co quan thué va Cong ty 6 dir dinh thanh todn thué thu
nhép hién hinh trén co s& thudn,

Tai ngdy 31 thang 12 néim 2014, Céng ty c6 khoan 1 tinh thué 6 thé duge sir dyng dé bib trir véi cic
khodn lgi nhudn trong tuong lai. Cang ty khong ghi nhdn tdi sin thué thu nhip holin lai ndo lién quan
dén khoin 16 mang sang do khing chilc chiin vé kha niing thu duge I¢i nhufn trong tong lai.

Viéc xéc dinh thué thu nhip cla Céng ty cin cir vilo cic quy dinh hign hinh vé thud, Tuy nhién,
nhitng quy dinh ndy thay doi theo timg thoi ki va viéc xéc dinh sau cing vé thué thu nhiip doanh
nghiép tily thudc vio két qua kiém tra cia co quan thué cé thim quyén.

Céc loai thué khic duge 4p dyng theo céc ludt thué hién hanh tai Vit Nam.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN DAI DUONG
56 4 Liing Ha, quin Ba Dinh,

Ha N§i, CHXHCN Vit Nam

Béo cdo tai chinh riéng

Cho niim t&i chinh két thiic ngay 31 thing 12 nkm 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cée thuyét minh nay la mgt bg phén hgp thinh va cdn dwgre dpe déng théri v bdo cdo tai chinh riéng kém theo

5 TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2014 31/12/2013
VND VND

Tién mit 1.449.623.564 13.520.366.047
Tién giringén hing 38.947.771.783 32.592.506.114
Céc khodn tuong dwong tién (a) 2.150.000.000 4.000.000.000
42.547.395.347 50.112.872.161

(a) Céc khodn tuong diong tién phin dnh céc khodn tién giri ¢6 ky han dudi 3 thing tai Ngdn hiang

Thirong mai C& phén Dau tir va Phat tridn Vigt Nam véi 18 suft or $%/nam.
6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
31/12/2014 31/12/2013
VND VND
Chimng khodn thurong mai
Cong ty Cb phiin Kinh doanh Dich vy cao chip fal 50.427.000,000 100.000.000.000
Déu khi Vigt Nam
Cioing ty Cb phén Fafilm Vigt Nam (a) 33.219.930.200 33.219.930.200
Cong ty Ch phan Fafilm thiinh phd HO ChiMinh  (a) 3.571.425.000 3.571.425.000
Péu tr ngin han khic
Cong ty Cb phin Thuong mai va Biu tu (b) 555.611.804.339
Manh Ha
Cong ty C phin Ddu tu va Thuong mai Voeco () 3K0.500.000.000 -
Ha Nji
Cong ty Ch phiin Binh Dwong Xanh (c) 270.150,000.,000 270.150.000.000
Céang ty TNHH Gib Hat (b) 199.001.000.000 -
Cong ty Cb phiin Bao Linh (b) 7R.000.000.000 2
Cong ty cb phin Bu te Phit trién Phi Nguyén (h) 69.000.000.000 -
Cong ty Cb phin Péu tu va Xay dymg Sing DA (h) 40,000.000.000 .
Ba Ha Thi Phuong (b) 5.159.900.000 e
Tién giri cd ki han 1.817.250.000 1.6:50.000.000
Cong ty Ch phéin Diu tu Song Viét (d) - 230.000.000.000
Cong ty TNHH MTV Ha Thirc (d) - 143.000.000.000
Bréu tu ngdin hgn khic 2.021.000.000 131.685.830.500
Dy phong gifim gid diu nr ngdn han (302.423.280.000)  (65.000.000.000)
1.386.056.029,539  B48.277.185.700

(&)

(b)

()

Tai ngdy 31 thang 12 nam 2014, Céng ty nim 9,50% quyén s& hitu trong Céng ty CO phin Kinh
doanh Dich vu Cao eip Ddu khi Vigt Nam, 34% quyén sir hiru trong Céng ty CO phén Fafilm Vit
Nam v 25% quyén s& hiru trong Cong ty C& phiin Fafilm Thanh phé Hd Chi Minh, Céng ty xéc dinh
qyyén st hifu ndy chi [4 tam théi va Cong ty s& chuyén nhugng céc khoan diiu tr nay trong twomg lai
gin. Do vily. céc khodn du tir niy duge phin loai va trinh bay tai khodn muc “Déu tir nglin hgn” trén
Bing cn d6i k& todn.

Phiin dnh céc khoan Cong ty hd trg vbn ngdn han cho ddi téc ny, c6 chi phi sit dung vén tir 10%/nam
dén 13%/ndm, c6 thiri han tir 6 thing dén 01 n&m ké tir ngdy bit ddu. Céc khoin nay duge dam bio
biing nghfa vu tai chinh ciia Cong ty vdi cie ddi tugng nhin cac khodn hd trg von noi trén hofic khong
c6 1ai siin dim bio.

Phén 4nh khoan hgp téc ddu tir cda Cong ty véi Cong ty CO phin Binh Duomg Xanh véi myc dich
diiu tur ed phiéu ngin han. Theo d6, Coing ty s& duge hudmg ty 16 lgi tirc 18i thigu 14 9,5%/nim trén sb
tién déu wr. Khoan hop tac ddu tr ndy c6 thisi han ban ddu 13 01 niim va dang duge céc bén dim phén
dé gia han hogic chim dint hop déng.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAI DUONG

S6 4 Léng Ha, quiin Ba Pinh, , Bio cio tii chinb riéng
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho niim 14i chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh néy lé mét bé phin hap thanh v can dge doc déng thai vai bdo cdo tai chinh riéng kém theo

6.
(d)

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN (Tiép theo)

Sé dur tai ngdy 31 théng 12 nam 2013 phin énh céc khodn tidn Cong ty chuyén cho cdc cong ty theo
cic hop dbng mua bin cb phiéu ky han. Trong nim 2014, Céng ty da thanh Iy hgp ddng va thu héi
todin b céc khodn tién trén cing voi chi phi sir dung vin.

Hién tgi, Cong ty dang trong qud trinh dénh gia dé c6 thé xdc dinh lidu co hay khong cén phai trich
I&p dy phong bd sung cho cic khodn ddu nr tai chinh ngdn han 14 cde khoén hé trg von ngin han cho
Céng ty C& phiin Thirong mai va Bdu tr Manh Ha, Cong ty C6 phin Diu tr va Thuong mgi Vneco
Ha Nii, Cang ty Trach nhiém hitu han Gié Hit, Céng ty C6 phén Bdo Linh, Céng ty C6 phin Blu tr
vii Xdy dymg Sdng DA va Cong ty C6 phiin Phat trién Thuong mai Dich vy Ha Thanh véi tong gid tri
ghi sd tai ngay 31 théng 12 niim 2014 12 721.586.361.244 dong,

Ngodi ra, Céng ty dang dénh gid khi ning thu hdi khodn hd trg vin ngin han dbi vai Cong ty Co
phin Thuong mai va Diu tr Manh Ha, Cong ty TNHH Gié Hat va Cong ty Cb phin Diu tr va
Thirong mai Vneco Ha N§i trén co sé bil trir cdng ng khodn Céng ty hd trg von ngin han véi khoin
phii tri cdc dbi tdc nay voi sb tidn ln luot 1a 233.672.222.222 dbng, 106.090.811.985 dong va
32.826.888.888 dbng, miic di Cdng ty khong c6 thoa thudn vdi cdc ddi tac ndy vé vige b trir cing ng
cho vay vé phai tra phit sinh tir cic hop ddng kinh té khac nhau,

TRA TRUGC CHO NGUUI BAN
31/12/2014 31/12/2013
VND VND
Cing ty Cb phin Diu tu Thanh An (a) 144.000.000,000 -
Céng ty Cb phiin Diu s va Thuong mai Voeco {b) 115.953.054.175 249.011.616.964
Ha Noi
Cong ty TNHH VNT () 112.005.766.905 123.416.741.280
Céing ty TNHH Khai Humg (d) . 49.620.849.920
Cée d6i tugng khac 47.135.457.425 17.805.074.103

419.094.278.505 439.854.282.267

(a) Sb du cdc khodn tra trude cho Cong ty Cb phin Diu tr Thanh An lign quan dén viée thi cong du
dn “Trung tdm Thurong mai, Vin phong va Khach san™ tai Khu trung tim Cit dbng hd, thinh phd
Ha Long, tinh Quing Ninh.

Céng ty di ky hop déng nhin gop vin du tr clia Cdng ty C6 phéin Déu twr Pgai Duong Thing
Long (cOng ty con cita Cong ty) vio dyr dn ndy theo hop déng hep tic diu tu.

(b) S6 du khodn tri trude cho Céng ty CO phin Déu tr va Thuong mai Vneco Ha Ngi (bén lién quan
cila Cong ty) dé thyc hién dy 4n “Dlu tr xdy dymg Toa nha hdn hep Chung cu, Dich vy va Bai
giri xe - Starcity L& Van Luong” tai dudmg L& Vin Luong, phuimg Nhin Chinh, quin Thanh
Xuéin, Ha N§i theo hop déng mua bén bdt dgng sin va dy quyén bén,

Theo hop ddng, Céng ty C5 phén Péu tu va Thirong magi Vneco Ha N§i s& chia sé lai phéin tham
gia gop vbn bing chinh céc heng myc va bét dng sin cho Céng ty va iy quyén todn b cho
Céng ty trong vide quyél dinh ban, mua, ban lai, chimg thyue cho qua trinh mua/bén cda khich
hing/nha d&u tr thir cép.

S dir tai ngdy 31 thing 12 ném 2014 phin anh khoan chénh I§ch gifta sb tién thanh todn theo
tién d6 cho Cong ty C6 phin Ddu tu va Thuong mai Vneco Ha NGi gin lién véi céc giai dogn
thyc hién cia dir 4n vi sé da két chuyén vao gia vin tuong img voi doanh thu nhugng bén bit
ddng sin da ghi nhan.




CONG TY CO PHAN TAP DPOAN DAI DUONG

| S 4 Lang Ha, quin Ba Dinh, Béo cdo tai chinh riéng
| Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tii chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2014
| THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh néy 1d mgt bg phin hgp thanh va can dwpe dpe dang thai vai bdo cdo 1ai chink riéng kém theo

7. TRA TRUGC CHO NGUGT BAN (Tiép theo)

(c) Sd dir khodn trd truére cho Céng ty TNHH VNT phén anh:

= Kho#n tién thanh todn dé thyc hién dy 4n “Céng trinh hn hop Nha & Rep chiéu phim, Vin
phéng va Chung cu” (Starcity Nguyén Trili) tai 19 Nguyén Triii, quin Thanh Xuin, Ha Ngi theo
hop ding mua bén bit ddng san va iy quyén bin.

Theo hgp déng, Céng ty TNHH VNT s& chia sé lgi phén tham gia gép vén bing chinh céc hang
muc va bit dong san cho Céng ty v ly quyén toin b cho Cong ty trong vigc quyét dinh ban,
mua, ban lai, chimg thuc cho qué trinh mua/bdn cda khich hang/nhi déu t thir cép.

Sé du 28.404.198269 ddng tai ngdy 31 thang 12 nim 2014 (31 théng 12 ndm 2013:
20.546.741.280 ddng) phin 4nh khoan chénh léch giita sb tién thanh todn theo tién d6 cho Céng
ty TNHH VNT gén lin v&i céc giai doan thuc hifn ciia dy dn va sd da két chuyén vao gid von
furemg img vai doanh thu nhigng bén bt ding sin da ghi nhén.

«  Khodn tién img tnede dé thye hign vige nhan chuyén nhwong céc sin thuong mai thuge dy dn
trén. Sb tién dd img trude tai ngay 31 thang 12 nim 2014 la 83.601.568.636 dong (31 thing 12
niim 2013: 93.870.000.000 déng).

(d) S& du khoan tra truée cho Céng ty TNHH Khai Hung tai ngay 31 théng 12 n&m 2013 phin 4nh
khoan tién thanh todn cia Céng ty lién quan dén viéc nhén chuyén nhugng bit dfng san i cic
cin hd thudc dy 4n “Khu chung cr cao ting Song Nhué” (Sails Tower) tai Céu Buou, phudmg
Kién Himg, quin Ha Déng, Ha N§i. Tdng gia trj hop dbng da bao gom thué gif tri gia tang la
114.430.055.520 ddng. Trong ndm 2014, Cong ty da nhin ban giao céin hd tir Cong ty TNHH
Khii Hing va da ban giao cho khéch héng, theo dé, Céng ty ghi nhin khodn tra trudc trén vio
gid vbn hoat dgng chuyén nhirgng bét djng sén trong nim.

Céng ty di kv hop déng nhiin gop vbn ddu tr ciia Cong ty TNHH Phit trién Thuong mai va Diu
tr Viét Nam vao dir &n nay theo hop dbng hop tic diu .

Céing ty dang trong qud trinh dbi chiéu va chua thu thip drge xac nhin cong ng dbi i mr}t'sﬂ khodn
tri trirde cho nguin ban véi tdng sb tidn 14 11.401.234.949 déng. Cong ty tin twdmg ring vin dé nay
khéng c6 anh hudmg trong yéu téi béo cdo tii chinh riéng cia Cong ty cho nam hién tai.

8. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

31/12/2014 311272013
VND YND
Cong ty (6 phiin BSC Viét Nam (a) 75,949.305.008 -
Céng ty Cb phiin Déu tr v Thuong mgi Vneco (b) 36.130.938.070 4.751.188.070
Cong ty Cb phén Diu tu Lam Hing (c) 35.515.056.108 s
Cong ty C4 phéin Thuong mai v Bdu tu Manh Ha  (b) 30.091.962.509 .
Céng ty C& phin Péu tw va Xdy dymg Bio Minh {d) 25.613.009.999 20.515.149.999
Céng ty TNHH VNT (e) 13.283.388.659 -
Céng ty TNHH Gié Hat (b) 11.860.201.526 .
Ngdn hang Thiromg mai C6 phin Dé Nhit (f) 10.010.000.000 10.010.000.000
Ung h <y dymg chiia tai x An Ha (z) 7.691.868.657 6.166.871.976
Ba Nguyén Thi Xuyén (h) 6.737.500.000 6.737.500.000
Dy &n “Khu nha & Cin bd cdng nhin vién Trung (D) 3.175.790.000 3.293.559.019
wromg Héi Lién hiép phu ni”
Cac déi tugng khic (i) §7.103.929.973 36.579.204.040

343.163.040.599 88.053.563.104




CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAl DUONG

Sé 4 Lang Ha, quin Ba Dinh,
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

) Biio cdo tai chinh riéng
Cho nim tdi chinh két thie ngay 31 thing 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Ciic thuyét minh néy 1a mét bo phin hap thanh va cdn e dpe ding théri vai bdo cdo (i chink riéng kém theo

CAC KHOAN PHAI THU KHAC (Tiép theo)

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(N

(g)

(h)

(i)

(i)

Phén 4nh khoan Céng ty phi thu Céng ty C4 phén BSC Vi§t Nam lign quan dén viéc thanh 1y
hop déng chuyén nhwong cb phin cia Cong ty CA phin Trung tim Vin héa Thé thao Gidi tri Ha
Noi.

Phan 4nh khoan 1ai phai thu tir céc hop dong hé trg vén ngiin han véi céc cdng ty ndy tai ngity 31
théng 12 nam 2014.

Phin 4nh khoan Céng ty thyc hién chuyén khodn 35.515.056.108 déng cho Céng ty C0 phin
Péu tr Lam Hng chira co hop ddng kinh té kém theo vé chira xde dinh rd myc dich.

Phén dnh khoan 13i phii thu Céng ty Cé phin Ddu tr va Xdy dyng Béo Minh lién quan dén
khodn tién Céng ty img tnrde cho cong ty nity dé thye hién dy dn “Khu Siéu thi, Van phing Giao
dich Thurong mai va Nha &” tai 317 Truémg Chinh, quéin Thanh Xuiin, Ha Nji.

Phiin &nh khodn 1i phai thu Cong ty TNHH VNT lién quan dén khodn tién 450 ty ddng Cdng ty
da img trude cho cong ty nity dé thye hién hp téc déu t dy dn “Khu sd 1 thuge Khu dé thj moi
phia Nam thanh pho Bic Giang".

Phén 4nh khoan phii thu lién quan dén vigc chuyén nhwgng hop dong hgp téc kinh doanh dyr dn
xdy dyng viin phong lam vifc tgi IF Thai Ha, Ha Néi.

Phan énh khodn tién Céng ty d& img trwde dé img hd xdy dymg chim tai x3 An Ha, tinh Biic
Giang. Khodn tién nay s& duge thu lai tir cie cdng ty trong Tép dodn vd cic bén cb lién quan
khac.

Phan dnh khodn tién chuyén theo cic hop déng mua bén nhé theo hinh thire giao dich ky han.
Theo d6, cé nhin nay drge quyén wu tién mua lai nhi vi quyén sir dung dit trong thér han nhit
dinh v&i mirc gia vi phi quy dinh theo thiri gian thire hign quytn mua lai niy.

Phan 4nh khodin tién Céng ty img tnede cho céc bén dé thyc hign dy én theo hop diing hop tic
du tr dy 4n “Khu nha & Can bd cong nhin vién Trung wong Hai Lién higp phu ni™ tai phudmg
Ha Binh, quiin Thanh Xudn, Ha NGi.

S6 du phai thu cic dbi tugng khac 1ai ngay 31 thing 12 ndm 2014 bao gém khoin tam img dé
thye hién dir 4n cho mét s6 nhin vién ciia COng ty nay da nghi vige voi s tiln 45.970.959.196
ddng, Cong 1y dang trong qua trinh lam viée véi cde ddi twgng nay 88 thu héi cic khodn da tam
img nay.

Cong ty dang trong qué trinh ddi chigu va chira thu thip duge xéc ahdn cong ng di véi mdt s§ khodn
phéi thu khdc véi tdng sb tidn 14 2.927.547.223 déng. Ban Téng Gidm dbc Cdng ty tin tudng ring vin
dé nay khéng cé dnh huong trong yéu 161 béo cdo tai chinh riéng clia Cdng ty cho nim hign tai.

HANG TON KHO
31/12/2014 31/12/2013
VND VND
Chi phisan sufit, kinh doanh dé dang 10.072.513.081 299 876.859
Hang héa - 9,189.180.117
10.072.513.081 9.489.056.976
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAl DUONG
S6 4 Lang Ha, quiin Ba Binh,
Ha N§i, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo thi chinh riéng

Cho nféim tai chinh két thisc ngay 31 théng 12 niim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

10. TAI SAN NGAN HAN KHAC

r ) MAU SO B 09-DN
Ciic thuyét minh néy 1a mgt b phdn hop thanh va cén diege doc dong thii véi bde cdo tai chinh riéng kém theo

31/12/2014 31/12/2013
VND VND
Téisan thibu chiy xr ly (a) 3.508.248.253 -
Tam img cho nhin vién 105.985.343.316 42118370471
Ciic khoan ky qu¥, ky cuge, trong da: 193.259.075.422 111.001.500.000
Ngdn hang TMCP Dai Duang - Chi nhanh Ha Ngi (b) 80.617.490.422 2
S Tal chinh tinh Qudng Ninh fc) 51.000.000.000 51.000.000.000
Cang tv TINHIH VNT (d) G0.000.000.000 &0.000.000.000
Ngdn hing TMCP Ddu tiwva Phat trién
¥igt Nam - Chi nkénh Tdy Ha Noi FER- Ik )
Khde 311.585.000 11.500.000

(a)

(b)

(c)

(d)

302.752.666.991 153.129.870.471

Phén &nh khon chénh 1éch thidu tién mit gitta tdn qu§ thie té vi sb du trén sb ké todn cila Cong
ty. Cong ty dang trong qué trinh xéc dinh nguyén nhn va dénh gi4 anh huéng ciia vin dé ndy
dén bdo cio tai chinh riéng ciia Cong ty.

Phan 4nh khodn ky quy tai Ngén hang TMCP Dai Duong - Chi nhinh Ha N§i (“OJB Ha N§i™)
dé dam baio nghia vu vay vin cho Cong ty TNHH San xuiit va Thuong mai Kim Dinh (bén thir
ba) véi ngin hing nay. Khodn ky quy ndy duge dimg dé thay thé cho 25% cb phin cia Cdng ty
Cb phiin Trung tim Van héa Thé Thao Giai tri Ha N§i (“Starbowl™) ma Céng ty C6 phin va
Thuong mai Thién Ha (bén thir ba) dang nfim gitt, dang dugc sir dyng lam tai sin dim béo cho
khoan vay ciia Cong ty TNHH Sén xuit vi Thuong mai Kim Dinh tai OJB Ha Nji. Cong ty
duge dy quyén ciia Céng ty C6 phin va Thiong mai Thién Ha dé dim phdn, ky két hop dong
chuyén nhirgng va nhén thanh todn tir bén mua phin Starbowl. Khoan ky quy s& duge gidi toa
sau khi Cdng ty hodn thanh nghiép vu chuyén nhirgng ndy va chuyén tién cho bén iy quyén.

Phan &nh céic khoan ky qu§ cho S& Tai chinh tinh Quéng Ninh d& diu tu dy én Trung tim Tai
chinh vi Siéu thj Ocean tai tinh Quang Ninh.

Phin finh khodn ky qu§ cita Cong ty cho Coing ty TNHH VNT (“VNT") lién quan dén hop déng
quyén chon mua cb phiéu cia Céng ty Cb p{'lﬁn Kinh doanh Djch vu cao cip Déu khi Viét Nam
(cong ty nhan ddu tr cda Cong ty). Theo hop ddng nay, Cong ty c6 quyén mua b phiéu cia
Céng ty Cb phin Kinh doanh Dich vu cao clp Du khi Vigt Nam tai bt ky thr diém ndo voi gid
biing gid binh quin giao dich cia cd phiéu céng ty ndy vao ngdy thyc hién quyén mua. S§ tién
mua cb phitu trén s2 duge khiu trir vio khodin tién Cong ty di k¥ qu¥ cho Cong ty TNHH VNT.
Dén ngiy 31 thang 12 niim 2014, Cong ty chua thyc hién quyén mua cb phiéu nay.

Céng ty dang danh gia kha néing thu hoi khodn ky quf nay trén co so bit trir voi khodn phai trd

cho VNT véi sb tién I 60.000.000.000 déng, mge dit Céng ty khéng cb thoa thufin véi dbi tc
nty vé viéc bil trir céing ng cho vay v pha trd phét sinh tir cic hop dbng kinh té khic nhau.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAl DUONG
S8 4 Lang Ha, quiin Ba Dinh,
Ha Ngi, CHXHCN Vi¢t Nam

Bao cio tai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) _
Cde thuyét mink nay la mgt bg phdn hop thimh va cdn dige dpe dong thoi vai bdo cdo tai chinh riéng kém theo

11

PHAI THU DAI HAN KHAC

MAU SO B 09-DN

Phai thu dai han khdc phan &nh céc khoan tién Cong ty 43 chi dé thyc hign céc dy &n kinh doanh bét

ding san va du tu. Chi tiét nhir sau:

Cinpg ty TNHH YNT

Cong ty Cb phin $SG Van Thénh

Cong ty Cb phéin Ddu tr Tu vin Tai Chinh
Lién Vi&t

Ngdn hang Thuong mai C4 phédn Bai Duong
Cong ty Cb phén Ddu tu va Xy dyng

Béo Minh

Cong ty Cb phén BSC Viét Nam

Ciéng ty Ch phin Licogi 19

Cbng ty Cb phin B tw Phét trién Gis Dinh
Céng ty Cb phiin Kinh doanh Dich vu cao cép
Ddu khi Viét Nam

Cong ty C6 phin Béu tu va Thuong mai
Thién Ha

Dy éan Cheg Nhét Tén

B6 T lénh B§ dgi Bién phong

Cong ty TNHH Thwong mai Du lich va Péu tr
Phat trién - T&T Express

Cong ty TNHH 5G Siudio_Collaborative

(a)
(b)
(c)

(d)
(e)

(f)
(8)
(h)
(i)

®
]
(k)
U]

(

311272014 31/12/2013
VND ¥ND
528.016.082.500 76.000.000.000
198.226.211.840 198.226.211.840
145, 0000 D00, 000 145.000.000.000
B6.ARE 444173 86488444173
66.000.000.000 66.000.000.000
60.000.000.000 60.000.000.000
57.000.000.000 57.000.000.000
49.083.247.680 28.129.000.000
41.222.392.181 39222.392.181
10500000000 10,500 000000
4.302.000.000 4. 302.000.000
3.660.675.000 20.000.000.000

- 68.007.134.468

- 1.160.336.842
1.249.4%9.053374 860.035.519.504

(@) S6 dur phai thu dai ban Cong ty TNHH VNT (“VNT") phin énh:

s Khoin tién {mg trudc vai sb tién 450 ty dong theo hgp ddng nguyén tic vé viée tham gia
thyre hign dir &n “Khu 6 thi sb 1 thufc khu d8 thj méi phia Nam thanh phé Bic Giang” véi
téng mirc déu tu cia dy én 1 khoang 2.817 ty dbng. Ty 1¢ tham gia ciia Cong ty trong dyt én
niy I 20%. Céng ty nhin duge chi phi sit dung vin voi ty 1€ 5,6%/ndm trén sb du img trudc

cho cbng tv nay.

»  KHoin tiln img trudc voi s6 tién 78.016.082.500 déng (31 thang 12 nim 2013: 76 ty déng)
theo hop dbng nguyén tic vé viéc tham gia thyc hign dy 4n “Xay dyng céng vién hd diéu
hoa thudc khu 6 thj Ty Nam Ha N§i” véi tong mirc diu tir cita dy 4n 1a khodng 1.865 ty
dbng. Ty 1é tham gia cia Céng ty trong dir 4n ndy 12 25%.

Cong ty dd ky hop déng va nhiin tién gop vén vao dir 4n tén tir Cong ty C phiin Gifio duc

mécgménaﬁngdémngrhuchiénduanﬁn,

Cong ty dang dénh gia kha nang thu hdi khodn phai thu dii han nay trén co s& bl trir cdng no
phai thu véi phii trd, nhdn img trode tr VNT véi s6 tién 13 232.000.000.000 déng, mic di Cong
ty khéng c6 théa thudn véi dbi tic ndy vé viée b trir céng ng cho vay va phii tra phit sinh tir céc

hop ddng kinh 1€ khac nhau.

(b) Thé hién khoin tién img tnrérc theo thoa thudn dat coc mua khu thuong mai thude du dn SSG
Tower ciia Cong ty C6 phin SSG Vian Thénh tai thanh phé H& Chi Minh.

Khu thirong mai ndy da duge Cong ty ky hop déng chuyén nhugng cho Céng ty Cd phin

Thirong mai va Ddu ir Manh HA

(¢) Phin &nh khoan tién (mg trutic cho Céng ty C6 phin Dau tr Tu vén Tai chinh Lién Vi§t 48 nhin
chuyén nhirgng phin vin gop clia cing ty ndy tai dy én Gia Dinh Plaza.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAI DUONG

S 4 Lang Ha, quin Ba Dinkh,
Ha Ni, CHXHCN Viét Nam

J Béo cdio thi chinh riéng
Cho nlim tai chinh k&t thic ngdy 31 théng 12 nfim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Ciie thuyét minh néy li mgt b phén hop thanh va cdn dwge doe dong thii vai bao cdo tai chinh riéng kém theo

1.

PHAI THU DAI HAN KHAC (Tiép theo)

(d) Phan anh:

o  Khodn tién 65.553.500.000 déng 14 sb tién gép vén vai Ngan hang Thuong mai CO phin Dai
Duang (bén Tién két ciia Cang ty) va Cong ty Cb phin Dg?:n tr Lam Hing theo hop dong ba
bén dé cing gop 96,3% von thyc hién dir fn “Khu nhé & Cén b céng nhén vién Trung wong
HOi Lién hiép phy ni” tai phuémg Ha Dinh, quin Thanh Xuan, Ha N§i véi Cong ty Co phén
Xiy dyng Thirong mai Dich vy Khang Thang (chi déu tir chiém 3,7% vén cia dy &n). Ty 1§
uép vén ciia Céng ty trong dir 4n ndy I3 50%. Cong ty s tiép tuc gop vin theo tién df cia
dir 4n twomg img vér £y 18 von gép va duge hudmg san phdm ciia dy dn theo 1y 1§ vén gép
thuc té tinh dén thoi diém dir n hoan thanh.

e Khoén img trude cho Ngdn hang Thuong mai Cé phin Dai Duong (bén lién két cia Céng
ty) dé mua lai quyén tham gia gop vbn thanh 1p Cong ty C6 phin Pdu tr Humg Phi tir
Cong ty Ch phin BSC Viét Nam vai ty 1§ gop vbn 13 11,6% tuong dong vai s tién gop 1
24.952.000.000 ddng va chi phi khéc la 1.261.344.173 déng. S4 tién vén gop va chi phi khic
@i chuyén tinh dén ngay 31 thang 12 nfim 2014 14 20.934.944.173 déng.

M@t phén cia khoin dAu tr niy s& duge Cong ty chuyén nhuong lai cho Céng ty C6 phan
Déu tr Lam Héng.

(¢) La sb tién img trwde cho Cong ty C4 phén Du tr va Xdy dung Bao Minh dé thye hign dy an

03]

“Khu Siéu thi, Vin phong Giao dich Thurong mai va Nhi &" tai 317 Trudng Chinh, quin Thanh
Xufin, 112 Noi. Dén ngay 31 thang 12 nim 2014, khoan tién |3 phai thu lién quan viée chiim thye
hién so vé&i tién 88 ciia hop ddng 14 25.613.099.999 dbng (tai ngiy 31 thang 12 nam 2013:
20.515.149.999 ding).

Phan dnh khodn tién img tnsée cho cdc chng ty nay dé mua lai 1dng cing 46% c6 phin cla Cong
ty Cé phéin Trung tim Vin héa Thé thao Gidi tri Ha Ngi do céc cong ty ndy ndm gilr. Tai ngdy
31 thang 12 ném 2014, sb cb phiin nay chua duge sang tén cho Cong ty. Trong niim, Cong ty v
Céng ty Cé phén BSC Viét Nam da cd théa thugn thanh 1y hop ddng chuyén nhugng cd phin va
cg:g ty Cé phin BSC Viét Nam s& hon trd lai Céng ty khoan diit coe ciing chi phi thanh 1y hop
dong.

La khodn tién gép vén cimg Cong ty Ch phiin Licogi 19 dé hai bén 13p Lién doanh hgp tée diu ur
thuc hién dir dn “Xdy dyng Toa nhé hdn hop - Van phéng Thirong mai v Nha & tai duimg L&
Viin L phirong Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, Ha Noi. Céng ty da ky hgp dong v nhén
tién zop von vio dir dn trén tir Cong ty C6 phiin Déu tu va Thuong mai Vneco Ha N§i (bén lién
quan ciia Céng ty) dé cimg thye hién dir 4n trén.

(h) Phén anh:

» Khoin tién {mg truoc voi sb tidn 44.383.247.680 dong (31 thing 12 nim 2013:
28.129.000.000 déng) theo hgp ddng hop téc kinh doanh dé thue hign dy n “Trung tim
thiét ké théri trang va cao dc van phong cho thug” clia cong ty nay.

»  Khoin tién img tnrdc vai sé tién 4.700.000.000 ddng theo hop dong hop tic kinh doanh dé
thyrc hién dir &n Gia Dinh Plaza ciia cong ty nay.
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CONG TY €O PHAN TAP POAN DAl DUONG

S6 4 Léng Ha, quin Ba Dinh,
Ha Ngi, CHXHCN Vigt Nam

Béio cio thi chinh riéng
Cho nim tii chinh két thiic ngay 31 thing 12 niim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét mink nay la mét bg phgn hgp thanh va cdn dwge doe ding thei v bdo cdo tai chinh riéng kém theo

1.

PHAI THU DAI HAN KHAC (Tiép theo)

(i)

()

(k)

(0

6 dir phai thu dai han Céng ty C4 phin Kinh doanh Dich vy cao cp DAu khi Viét Nam (cong ty
nhan ddu tr cia Céng ty) phan anh:

o Khoin img trudc véi s6 tién 40.017.888.881 dong (tai 31 thing 12 nim 2013:
38.017.888.881 ddng) dé nhfn chuyén nhugng todn b S ting Trung tim thuong mai tai 16
dét CT10-11, khu d6 thi Van Phii, quin Ha Déng, Ha Noi.

e Khoin tmg trude voi sd tién 1.204.503.300 dong (tai 31 théng 12 ndm 2013: 1.204.503.300
dbng) lién quan dén viéc chuyén giao quyén diu tr du &n “Trung tdm Thuong mei, Vin
phong va Khach san” tai Khu trung tdm C{t déng hd, thanh phé Ha Long, tinh Quing Ninh.
Céng ty dd duge Uy ban Nhén dan tinh Quing Ninh chép thufin lam chd diu ur ciia dy dn
nai trén.

Mgt phiin eta dy dn ndy s& duge Cong ty chuyén nhugng lai cho Cong ty Cb phin Péu tr
Pai Dwong Thing Long {edng ty con ciia Cong ty) va Céng ty TNHH Gid Hé

Phiin dnh khodn ky qu§ cho Uy ban Nhan din Quin Téy H lién quan dén viée Cong ty tham gia
vé triing thdu viéc quan 1y, kinh doanh va khai thac chg Nhit Tén, phuimg Nhit Tén, quin Tay
H, Ha Ngi. Trong niim 2014, UNBD thanh phé Ha Noi di c6 quyét dinh giao dt cho Cong ty.

Phan 4nh khodn tién dat coc cho Bd Tu Iénh B d6i Bién phong dé thyc hién Dy én “Trung tim
thuomg mai - véin phong - khich san - cin hj cho thué” tai 25 Trin Khanh Du, Hodn Kiém, Ha
Ngi. Khodn tién nay s& dirge bi trir vii khodn Igi tirc ¢d dinh phai thanh toan sau khi hoén thanh
dir 4n v khéng duge hoan lai tién néu du &n nay khang dugc thyc hién. Céng ty di ky hop dong
vi nhan tién gop vin vao dy dn trén tir Cong ty Cé Dy tir va Thirong mai Voeco Ha NG
(bén lién quan coa Céng ty) va Céng ty Co pth Tu viin Thiét ké Biic BO dé cing thyc higén dy
&n nay.

S6 du tai ngay 31 thang 12 nim 2013 bao gbm tién img trude cho Cong ty TNHH Thuong mai
Du lich va Pdu tu Phit trién - T&T Express dé thuc hién dir dn “Khach san Sao HOm Nha
Trang” tai 72-74 Trin Phi, thanh phé Nha Trang va tién thiét ké cong trinh ndy cho Cdng ty
TNHH 5G Studio Collaborative.

P)é thyc hién dyr 4n néu trén, Cong ty TNHH Th mai Du lich va Diu tr Phit tién - TET
Express s& thinh lip mt phép nhin mdi voi sb vbn diéu 1§ 1a 70 1y dbng, sau d6 Cng ty s& mua
90% vén diéu 1¢ ciia mét phap nhiin méi nay, twong drong vdi sb tién 13 63 1y ddng.

Theo Hop déng kinh té s 01/BL-OGC ngay 12 thing 12 nim 2009 giita Céing ty vi Cong ty Cd
phin Xdy dyng Thuong mai Béo Long (nay la Céng ty Cb phin Khach san vi Dich vy Dai
Durong (*OCH”) - cong ty con ciia Cong ty), Cdng ty s& nhwrong lai cho OCH quyén thye hién du
4n néu trén voi gid chuyén nhugng 14 100 ty déng. Trong ndm 2014, Céng ty di hodn tit nghiép
vu chuyén nhugng ndy.

Hign tai, Cong ty dang trong qué trinh dénh gia dé c6 thé xdc djnh li¢u cé hay khéng cin phai trich
lip dy phong bd sung cho cic khodn phai thu dai han khic 14 cdc khodn gop von cho Cong ty TNHH
VNT va Céng ty Cé phiin Diu tir va Xy dung Bao Minh dé trién khai mét s6 dyr én véi tdng gid tri
ghi sb i ngay 31 thang 12 nam 2014 12 362.016.082.500 ding.

Ngodi ra, mjt sb khoan phéi thu dii han khéc véi ting sb tién 14 4.700.000.000 dong dang dirge Cong
ty thye hién déi chiéu vi chira thu thip dirge xac nhin cing ng tuong img.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAl DUONG

$6 4 Lang Ha, quin Ba Dinh, Bio céo tai chinh riéng
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nitm ti chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Céic thuyét mink néy l& mgt b phdn hap thanh va cdn dugre doc ddng théi véi béo cdo tai chinh riéng kém theo

i2.

13

14.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Phurong lién Thiét bi Thi sdn Ting
viin til, truyén din viin phdng o dinh khéc cing
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2014 1.285.781.818 934.184.974  72.495900  3.292.462.692
Mua trong ndm 2.162.547.273 45.150.000 - 2.207.697.273
Taoi ngay 31/12/2014 4.448.329.091 979334974 72.495.900 5.500.159.965
GIA TR] HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2014 298.781.152 669.624.082 72495900  1.040.901.134
Khéu hao trong ném 775.890.267 131.578.983 - 007.469.250
Tyi ngiy 31/12/2014 1.074.671.419 801.203.065  72.495.900 _ 1.948.370.384
GIA TRI CON LAl
Tai ngiy 31/12/2014 3373.657.672 178.131.909 - 3.551.789.581
Tai ngay 31/12/2013 1.987.000.666 264.560.892 - 2.251.561.558
CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
31/12/2014 31/12/2013
VND VND
Dy 4n "Trung tdm Thuong mai, Van phong va 36.638.660.427 24.619.658.808
Khich san” tai thanh phd Ha Long, tinh Quing
Dy &n "Tda nha Trung Yén" 7.505.312.250 7.185.282.862
Dy 4n "Starcity L& Viin Luong® 5.556.238.177 -
Dy dn "Lang quédc té Thing Long" . 5,480.722.321
Céng trinh khac 41,788.259.602 27.477.689.990
91.488.470.456 64.763.353.981

PAU TU VAO CONG TY CON

Tai ngdy 31 thang 12 nim 2014, Cang ty kiém sodt 5 cong ty con. Thong tin chi tiét vé céc cdng ty

con nhir sau;

STT Tén congty Noi thinh Ty I phiin Ty 12 quyfn
lap sir hitu bitu quyét Hoat dng chinh

(%)  nim gitr (%)
I Céngty C philn Khich sagn  Hai Dwomg 66,73 66,73 Kinh doanh
va Djch vy Bai Duong khich san
2 Congty Chphin Dduwr Bai  Ha Noi 76,90 76,90 XAy dymg, kinh
Duromg Thiing Long doanh bét ddng sin
3 Congty C6 phiin Bdu ur Ha Ngi 65 65 Xiy dymg

THT Vit Nam

4  Congty CO phin Phit trién Ha Noi 69 69 Trimg rimg v chiim
Thai nguyén thién nhién Dai soe rimg, khai thic
Ducmg g8, san xuft db gb
5  (Congty CO philn Sén giao Ha Noi 8s 8S San giao dich hang
dich hang héa INFO hoa
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAI DUONG
S& 4 Lang Ha, quin Ba Dinh, Bio cdo thi chinh riéng

Ha Nji, CHXHCN Viét Nam

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cédic thuyét mink néy 1a mt ba phin hap thanh va cdn duge doc déng thei véi bdo cdo 1ai chinh riéng kém theo

4.

PAU TU VAO CONG TY CON (Tiép theo)

Ngiy 25 thing 12 niim 2012, Céng ty da tién hinh céc thi tyc dé thanh iép cong ty con la Cong ty Co
phin Cong nghé Xé sé Dai Duomg. Cong ty CH phin Cong nghé X4 sb Dai Duong c6 vin diéu 13
diing ky 12 300.000.000.000 déng, trong d6, Céng ty so hitu 51% ty 1€ cd phin. Tai ngdy 31 thang 12
niim 2014, Céng ty chua thue hién gép vén viio céing ty con nay.

S tién ddu tir vao cée ebng ty con nhir sau:

31/12/2014 31/12/2013
VND VND
(Cang ty Cé phiin Khich san va Dich vy Pgi Dueng 1.334.612.100.000 1.500.000.000.000
Cong ty Cb phin Diu tu Dai Duong Thing Long 900, 750,000.000 900, 750.000.000
Céng ty €& phéin Béu tw THT Viét Nam 39,000.100.000 39.000.100.000
Cong ty Ch phiin Phat trién Tai nguyén 10.740.000.000 7.150.000.000
CHng ty €6 phiin S& giao dich hing hod INFO 2.550.000.000 500.000.000
Chng ty Cd phin Chimg kho#n Bai Duong - 429,000.000.000
Céng ty Cb phiin Bén 18 va Quan Iy Bat dong sin - 270.000.000.000
Pgi Duomg
Céng ty C5 phéin Néng Lim San Pai Duong - 2.500.000.000

2.287.652.200,000  3.148.900.100.000

Cong ty da sir dung 8 tridu cb phiéu Cong ty C4 phén Khach san va Dich vy Dai Duong thufic sé hiru
ciia Cong ty dé dim bao nghia vy tai chinh cho céc hop ddng nhin gop vin cia Cong ty Co phin Diu
tr Dai Dwong Thiing Long (cOng ty con clia Cdng ty). Cong ty di ding quyén tii sin phét sinh mjt
phén tir viéc sir dyng tai s4n dm bao nhu trén dé 1am tai sén ddm bio cho khoin nhén hd trg vbn tr
Cong ty Cd phén Déu nr Dai Duong Thiing Long (cong ty con cia Cong ty).

Céng ty di sir dung téng cdng 39 trigu cd phiéu Cong ty C8 phin Khach san va Dich vy Dai Duong
thudc s hitu cda Cong ty dé dam bao cho hop dbng vay ngin han véi Ngdn hing TMCP Québe Dién
vi khodn tién nhiin gép von tir Céng ty C phén Gido dyc Québc té Thin Pong dé cing thyc hién du
dn “Xdy dymg cong vién hd diu hoa thude khu @b thi Tay Nam Ha N§i™.

Céng ty da sit dung 30 triéu cb phiéu CA phin Ddu tr Dai Duong Thing Long thude s¢ hitu cia Cong
ty 4 1am mot phin i sin dam bo cho khoén tién nhin gop vén tir Cong ty C phin Xay dung
Thiromg mai Hoang Thanh vao dy dn “Té hop thiwong mai, Tai chinh dich vu va nhi & Dgi Duong”
tai x4 Thién Lde, huyén Can Lic, tinh Ha Tinh,

Trong nim 2014, Céng ty da thuc hién ban Cong ty C6 phin Bén 1& v& Quin ly Bit ding sin Dai
Dueng (“ORC™) (nay [a Céng ty C6 phiin Sigu thj Vinmart). Céng ty dang ghi nhiin nghiép vu bén
ORC duyra trén s6 liéu tix bdo céo tai chinh tai thoi diém ban ORC chira dugc kiém todn, Ngodi ra, lién
quan dén nghiép vu chuyén nhugug niy, Cong ty da ky két mdt hop dong nguyén tic va cic hop
dbng gidn luge chi tiét véi cac dbi the mua. Tuy nhién, trong nim 2014, Cong ty mdi hoan tat cic
quygn Igi, nghfa vy phét sinh tir cdc hop ddng gidn luge vi thye hién thanh Iy cdc hop dang ndy.
Riéng hop déng nguyén tic néu trén chua dugc thanh 1y, theo d6, Cong ty vin c6 mit s6 nghia vy
tiém ting theo hop ddng ndy, bao gdm thi thidy 13 nghia vy phdi mua lai 15.200.000 cd phiéu Céng
ty Cb phén Dai Dwong Thing Long thude sér hitu cia Vinmart voi sb tién 170.000.000.000 dbng va
khodn 13 phat phai trd tir vige chdm thu hdi khoan diu tw nay véi ty 18 0,05%/ngay theo quy dinh ciia
hop déng. Céng ty chira ddnh gid va trinh biy cdc nghia vu tiém tang phat sinh tir hgp déng nguyén
the néu trén trong bdo céo tai chinh réng niy.

Tai ngiy 31 thing 12 nim 2014, Ban Thng Giam dbc Cong ty da dénh gid mit cach thin trong céc
khoan du tr tai chinh dai han cia Cong ty va thyc hién trich 1ap dir phomg gidm gid ddu tr tai chinh
dai han theo sb lidu tai bio céo cla cdc cing ty con véi s6 tién trich 13p 1a 1,105.984,174.155 ding
(tai ngay 31 thang 12 nam 2013: 17.315.158.903 déng).
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CONG TY CO PHAN TAF DOAN DAI DUONG

S0 4 Lang Ha, quiin Ba Dinh, Biéo cdo tai chinh riéng
Ha Ngi, CHXHCN Vit Nam Cho nfim tai chinh két thisc ngdy 31 thang 12 nam 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cde thuyér mink niy la mgt bg phdn hop thanh va cin dwge doc déng thai véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

5. PAU TU VAO CONG TY LIEN KET

31/12/2014 31/12/2013

YND VND

Ngdn hang Thirong mgi C6 phén Dai Duong (a) 1.037.364.233.130 1.037.364.233.130
Cong ty Cb phin Chimg khodn Dai Duong (b) 429.000.000.000 5
Céng ty Cé phin Diu tw BOT Ha N§i - Bic Giang 92.800.000.000 -

1.559.164.233.130  1.037364.233.130

Céng ty da sir dung tdng cong 39,5 trigu cb phifu Ngdn hang TMCP Pai Duong thude s hitu ciia
Céng ty @& dim béo cho céc hp déng vay ngln han vdi Ngén hang TMCP Phat trién thinh phd Ho
Chi Minh - Chi nhénh Ba Dinh v Ngan hing TMCP Quéc Dén.

Théng tin chi tiét vé cong ty lién két tai ngdy 31 théng 12 ndm 2014 nhur sau:

Ty 1¢ phiin Ty g
Cong ty Tién két Nuoi thanh 1ap sohifu  quyén biéu Hoat déng chinh

(%)  quyét nim

gilr (%)
Ngén hing Thuwong mai C& phin  Hai Duong 20% 20% Dich vy
Bai Duang (a) ngdn hing
Céng ty C6 phin Chimg khoan Ha Ngi 37,5% 37,5%  Kinh doanh chimg
Bai Duong khodn
Cong ty Cb phin Diu tr BOT Bic Ninh 41% 41%  Xd#y dung cing trinh
HHa Nii - Bic Giang diromg sét, duimg bd

(a) Ngdy 08 thing 5 nam 2015, Ngan hang Nhi nuéc di cong bd Quyét dinh mua lai todn b§ cb
phin ciia Npfin hdng Thuong mai C3 phin Dai Duong véi gis 0 dong va chuyén dbi mo hinh
Ngin hang Thurong mai C8 phin Dai Duong thanh Ngan hang Thong mai Trich nhigm hitu han
Mot thanh vién do Nha nuéc lam chi s& hiru. Theo dé, ké tir ngdy ndy, Ngin hing Thirong mai
Cb phin Dai Dirong khéng con 1a edng ty lién két cila Céng ty.

(b) Taingiy 31 thing 12 nim 2014, Cdng ty khéng trich Iip dy phong gidm gia dau tr tai chinh dai
han d6i vii khoan dau tr vio Cdng ty C6 phin Chimg khodn Bai Duong (“OCS™). Cong ty dang
dfinh gid gid trj thudn co thé thuc hién duge dbi véi khodn diu tir ndy clin cir theo béo cdo tai
chinh da duge kiém toén ciia OCS nhimg chira tinh dén anh hudmg cia céc khoan didu chinh 6
thé 6 tir véin 4 diin dén ¥ kién kiém toan ngoai trir vé viéc khong cé co s& dé déanh gid khodn du
phong phai thu khé ddi di duge OCS trich 1p diy dii hay chira tgi ngay 31 théng 12 niim 2014,

16. PAU TU DAI HAN KHAC

J1NL014 31/12/2013
VND VND
Cong ty Cé phiin Truyén théng va May tinh 31.491.200.000 31.491.200,000

Vit Nam

31.491.200.000 31.491.200.000
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAI DUONG

S6 4 Ling Ha, quin Ba Dinh, Bdo cdo tai chinh riéng
Ha N§i, CHXHCN Viét Nam Cho néim tai chinh két thiic ngiy 31 théng 12 nim 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU 50 B 09-DN

Cdc thuyét minh nay 1& mgt bg phdn hgp thanh va cdn dwege doe ding thei vai bdo cdo tai chinh riéng kém theo

17. DU PHONG GIAM GIA PAU TU TAI CHINH DAI HAN

31/12/2014 31/12/2013
VND VND
Ngdn hing Thuong mai C6 phin Dai Duong 1.037.364.233.130
Céng ty Cb phin Khéich san va Dich vu Dai Duong (a) 571.928.722.844 -
Céng ty C& phin Piu tw Pai Duong Thang Long  (b) 527.045.544.314 13.531.405.285
Céng ty C6 phin Phat trién Tai nguyén 4,013.349.003 3.318.530.768
Thién nhién Bai Durong
Cong ty Cd phiin S& giao dich hang hod INFO 2.096.557.994 465.222.850

2.143.348.407.285 17.315.158.903

(a) Céng ty dang dénh gia gid trj thuin cia khodn ddu tr vio Céng ty C6 phin Khéch san v Dich
vu Pai Dueng (“OCH™) (céng ty con cia Cong ty) tai ngay 31 thing 12 nim 2014 dya trén sb
liédu tir bo cdo thi chinh cia OCH, chua bao gfm inh huémg cta cic vin dé sau: (1) khodn img
trede cho Céng ty TNHH M@t thinh vién Du lich va Xic tién diu tw Viptour véi sb tién
38.567.900.000 ddng lién quan dén nghiép vy chuyén nhirgng 4.055.800 ¢d phén ciia Cng ty Co
phén Viptour-Togi, cng ty con ciia OCH; (2) khoan ddu tr dai han vao Cong ty TNHH VNT
v sb tién 204.000.000.000 ddng dé thyre hién di &n Khu s6 1 thude khu dd thi méi phia Nam
thanh phé Biic Giang chira c6 co s& dé ddnh gid khi nang thu hoi. Céng ty dang dénh gid anh
hirémg ciia vin dé ndy dén bdo cdo tai chinh riéng ciia Céng ty cho nim tai chinh két thiic ngay ==
31 théng 12 nim 2014 o

(b) Tai ngay 31 thing 12 nam 2014, Cdng ty trich 14p dir phong gidm gid déu tr thi chinh dai i
han déi véi khodn diu tr viio Cong ty C8 phin Pai Durong Thing Long (*OTL") (cong ty con

ciia Céng ty) céin ¢if theo béo co i chinh cila OTL, chira bao gbm anh huémg céa viée OTL DEL
chua ghi nhiin chi phi 1 va cc chi phi phét sinh (néu c6) lién quan dén khodn phai trd Ngdn VIE
hing Thirong mai Cd phin Pai Direng voi sb tién 430.000.000.000 déng do OTL dang lam vige —
vii ngén hang vé vin dé nay. = ;I
18. CHI PHI TRA TRUOC DAl HAN
31/12/2014 31/12/2013
| VND VND
| Chi phi thu@ dai hian Trung tm thuong mgi tai 179.767.142.423 129.579.956.996
Lang Qudc té Thing Long (a)
Chi phi thué dii han Trung tim thuong mai Ninh 87.991.363 644 .
Binh Plaza (b)
Chi phi tré tnsée dai han khic 7.085.266.216 4.240.195.035
274.843.772.283 133.820.152.031 <

(a) Phan dnh chi phi thué dai han dién tich Khu thuong mai cda Toa nha Dy én to hop da niing 28
tng Lang Quéc t& Thiing Long, phitmg Dich Vong, quin Clu Gidly, Ha Noi. Thng gid trj hop
dbng di bao ghm thué gid trj gia ting 14 216.256.275.000 dong.

(b) Phin anh chi phi thué dai han dién tich Khu viin phong, trung tdm thwong mai thude ting 1 va
ting 2 tai Khach sgn Ninh Binh Plaza, tinh Ninh Binh. Téng gid trj hgp dong d bao gbm thué
gid trj gia ting 13 98.640.000.000 déng.




CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAl DUONG

19.

S6 4 Lang Ha, quin Ba Dinh, . Biio cdo thi chinh riéng
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho néim ti chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh niy 1& mgt bg phan hap thank vé cdn dge dpe déng thii véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo
VAY VA NO NGAN HAN
311272014 31/12/2013
VND VND
Ngén hing TMCP Quéc Din (a) 449.988.280.000 :
Cong ty Cb phin Viptour-Togi (b) £3.200.000.000 44.000.000.000
Céng ty C& phin Piu tr THT Vigt Nam (c) 17.500.000.000 )
Cang ty CH phin Khich san va Dich vy (d) < 158.400.000.000
Pai Duong
Ngdn hing TMCP Phat trién thanh phd (d) - 152.000.000.000
Ha Chi Minh
Cong ty CH phin Piu tu va Xdy dyng Séng B (d) - 18.000.000,000
Trai phiéu dén ki han (duge tinh bay tai Thuyét = 700.000.000,000
minh 56 25)

20.

550.688.280.000  1.072.400.000.000

(a) Phan anh khoan vay ngfin han tai Ngn hang TMCP Quéc din véi sb tién 450 ty déng nhim myc
dich gop vbn hop tic thyc hign dy 4n *Khu d6 thi 8 1 thude khu 46 thi phia Nam thanh pho Bic
Giang”. Khodn vay cb théi han 12 thing ké tir ngay giai ngdn, 4p dung 1§ suit tha ndi, duge bio
dim bing 32 triéu cb phiéu Cang ty C& phitn Khach san v Dich vu Dai Duong (cOng ty con clia
Céng ty) -

() Phin dnh céc khoan nhiin hé trg vén co théi han 6 thang voi 1§ sudt tir 9%/nim dén 10%/nim tir
Céng ty Cb phiin Viptour-Togi (cing ty con ciia Cong ty Cé phiin Khach san va Dich vu Dgi
Duong - cong ty con ciia Cdng ty). Cdc khoan hd trg von ndy khong cd tai san ddm béo.

(c) Phan dnh khodn nhin hd trg vén co théi han 6 thang véi 1 sudt 12%/nam tir Cong ty Cd phin
Pdu tr THT Viét Nam (cong ty con cia Cong ty). Khodn hé trg viin ndy khong c6 tai sin dim
bo.

(d) S6 dur tai ngdy 31 thang 12 ndim 2013 phan anh b du céc khoan Céng ty vay ngiin han tir cic ddi
twgmg ndy. Trong nim, Céng ty dd thanh todn todn bd ghe va Iai lién quan dén cic hgp ding vay
viin n gin han niy.

NGUOT MUA TRA TIEN TRUGC

31/12/2014 31/12/2013

VND VND

Cing ty TNHH VNT {a) 220.000,000.000 -
Céng ty Cb phiin Du lich Ddu khi Phuong Dang  (b) 12.721.007.600 1.362.340.600
Ngén hang Thuong mai Cd phdn Dgi Duong (c) 6.630.600.000 -
Cic dditugng khic 3.871.395.499 29.510.469.911

243.223.003.099 30.872.810.511

(a) Phan 4nh khoan nhén (mg trrde cita Céng ty lién quan dén vige Cong ty nhin lam téng thiu cho
Céng ty TNHH VNT tgi dy 4n “Khu d6 thi 56 1 thuge khu do thj mdi phia Nam thinh phd Bic
Giang" vai thng gié trj hgp dong khodng 1.851 ty ding.

(b) Phén dnh khoan nhin {mg trude tir Cong ty Cb phin Du lich Diu khi Phuong Dédng lién quan
dén goi thiu “1ap dy 4n chudn bi ddu tu, thiét ké, cung cdp cdng nghé va thi cong xdy dung cong
trinh dyr 4n trung tm hdi nghj 800 chd, viin phong 1am viée va thuong mai Phiomg Dong™. Téng
gi4 trj hop dbng 14 31.631.000.000 déng.

(¢) Phin fnh cdc khoan nhin (mg trudc tir Ngin hing TMCP Dai Duong lién quan dén Hop ddng s6
06/2013/HBTT/OIB-OGC vé viée xdy dyng tda nha Nam Dian Plaza.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAI DUONG

S6 4 Lang Ha, quiin Ba Dinh, Béo cdo tai chinh riéng

Ha N§i, CHXHCN Vigt Nam

Cho nim tai chinh két thic ngiy 31 thang 12 niim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

21.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

MAU SO B 09-DN
Cac c‘h:.-jhs": minh ndy 1a mit b phdn hop thanh vd cin dwge doc déng théi v bdo cdo tai chinh rigng kém theo

31/12/2014 31/12/2013
VND VND
Thué gid tri gia ting 11.303.155.658 3.003,999.149
Thué thu nhip cé nhén 141.615.516 446.657.780
Thué thu nhip doanh nghiép - 31.179.330.072
Céc khoin phai tri, phai ndp khéc - 1.724.918.459
11.444.771.174 36.354.905.460
22. CHI PHI PHAI TRA
31/12/2014 31/12/2013
VND VND
Lii vay trich trude 99.415.172.224 66.900,559.811
Trich trrde gid vdn hgp dong sy dymg 7.636.227.040 12.221.095.965
Céc khodn trich trrée khic 11.484.217.999 3.433.695.439
118.535.617.263 82.555351.215
23. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC
31/12/2014 31/12/2013
VND VND
Cong ty €5 phin Diu tr Dyi Duong Thang Long () 3R0.000.000.000
Chng 1y Cb philn Vincom Retail (b) 284_850.000.000 -
Chng ty Taichinh C8 phin Dign ke {©) 240.000.000.000 -
Ngiin hing TMCP Bai Duong (d) B7.000.000.000 -
Phili trd ¢ tire {e) 75.940.599.954 940,599 954
Chng ty TNHH VNT {n 7200000000040 -
Chng ty Cb philn Giio duc Quéc té Thén Déng (z) 36.008.500.000
Cong ty TNHH Gid Hit ) 36.090.811.985 -
Cdng ty CH phiin Thuomg mai va Didu (h) 33.672222.222
Munh Hi
Cing ty Ch phan Ddu tw va Thuong mgi Vneco Ha  (h) 12,826.888.888 -
NGi
Coing ty Cb phin Tir véin DAu tr Xdy dymg vt Kinh  (h) 30.336.667.000
doanh nha
Coing ty Cb phin Diu v Lam Hng (i) 18.788.834.489 18.788.834.489
Ngéin hing TMCP Phit trién thinh phé 1)} - 373.000.000.000
HA Chi Minh
Cbng ty TNHH Phil tridn Thuong maiva Ddutwr (k) 63.300.000.000
Vit Nam
Ong Hb Vinh Hoang (I - 50.800.000.000
Phii trd, phai ndp khic 13.920.870.452 6.919.645.188
1.341.435394.990  513.749.079.631

(8) Phén énh khodn tién Céng ty CO phén Béu tw Dai Dugng Thing Long (“OTL") (chng ty con ciia
Céing ty) chuyén cho Céng ty trong thing 10 ndm 2014. Cong ty chua ky két hop dbng hay théa

thudin ndy o6 lién quan dén khodn tién nay véi OTL.

(b) Phan anh khodn img trinée tir Céng ty C& phén Vincom Retail (“Vincom Retail”) d& nhin chuyén
nhirgng toan b cb phin cia Cong ty C& phén Trung tim Vian hdéa Thé thao Gidi tri Ha Néi
(“Starbowl™) ma Céng ty dugc cic cb dong cia Starbowl iy quyén dé dam phén, ky két hop

dbng va nhin thanh todn tir Vincom Retail.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAl DUONG

S 4 Lang Ha, quin Ba Dinh,
Ha N6i, CHXHCN Viét Nam

Béo cio tii chinh rigng
Cho nfim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 niim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh néy la mgt bg phdn hgp thanh va cdn dege doc déng théi voi bdo cdo tdi chinh riéng kém theo

23,

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC (Tiép theo)

(c)

(d)

(e)

(f

(2)

(h)

(i

@

(k)

(n

Phan finh khoan img trude tir Cong ty Tai chinh C& phiin Dién fic lign quan dén vige chuyén
nhurgng 20 triéu cb phiéu Cong ty Cb phin Khach san vi Dich vu Bgi Duong (cdng ty con cia
Céng ty). Tai nghy 31 thang 12 nam 2014, sd cd phlin trén chia duge sang tén cho Céng ty Tai
chinh C6 phin Bién lyc.

Phin &nh khoan phii tri cho Céng ty C8 phin Gido dyc Qudc té Thén Déng vé tién di nhén img
trundic tir viéc cho thué mit bing Starcity L& Vin Luong nhiim phuc vy myc dich chung cia toa
nhi nay.

Phan 4nh s6 du cic khodn cd tirc chura thanh todn ciia nim 2013 theo Nghi quyét Dai hji dbng cb
déing 56 01/2014/NQ-DHDCD ngay 26 thang 4 nim 2014 va ciia cc nim tnrde.

Phan anh khodn tién ma ba L& Thj My Ngoc da chuyén cho Céng ty dé nhin chuyén nhugng
2.700.000 ¢é phiéu Céng ty CO phén Ban 1& va Quén 1y Bt ding san Dai Duomg (*ORC") thubc
sér hiru ciia Cong ty TNHH VNT (“VNT”) ma VNT da iy quyén cho Céng ty thye hign chuyén
nhurgng theo hop déng nguyén tic giita cdc bén ngay 03 thang 10 ndim 2014, Lién quan dén
nghiép vy chuyén nhirgng niy, Cong ty @4 ky két mot hop ddng nguyén tic va cac hop déng gidn
lwge chi tiét véi cée ddi the mua. Tuy nhién, trong ndm 2014, Cdng ty mdi hodn tit cdc quyén
I¢ri, nghia vy phét sinh tir cdc hop dbng gidn lirge vé thyuc hién thanh 1y céc hgp dong nay. Riéng
hop déng nguyén tic néu trén chua duge thanh 1y, theo 46, Cong ty vin ¢6 mt sb nghia vy tiém
ting theo hop dong ndy. Céng ty dang trong qué trinh tién hanh cdc thi tue A& thanh Iy hop déng
nguyén tic ngay 03 thang 10 niim 2014 néi trén va tin tuéng ring vén d& nay khong dnh huong
dén bdo cdo tai chinh riéng cita Céing ty cho nim ti chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2014,

Phan anh khodn phai trd Ngin hing TMCP Pai Duong do thanh 1y hop déng cho thué miit biing
Starcity L& Viin Luong.

Phiin 4nh khodn tién phat do thanh Iy hgp déng trudc hgn ma Cong ty con phai thanh todn cho
céc ddi tAc ndy tai ngay 31 thing 12 niim 2014.

Phén 4nh khodn tién nhdn (mg tnrée ciia Cang ty C8 phin Piu tr Lam Hdng vé vige chuyén
nhuong quyén tham gia gop vén thanh I§p Céng ty C& phin DAy tr Humg Pha dé tridn khai dy
i “Khu din cw Humg Pha™,

Sé dir tai ngay 31 thing 12 niim 2013 phén énh khoin (mg trurée cia Ngin hing TMCP Phat
trién Thanh phé H& Chi Minh lién quan dén viéc nhin chuyén nhugmg cb phin tai cdc cong ty
con ciia Céng ty. Trong niim, Cong ty da 1am cdc thil tyc thanh Iy cée hgp ddng chuyén nhugng
nity va hoan lai khodn tién trén ciing chi phi sir dung vén cho Ngn hing TMCP Phit trién thanh
phé Hb Chi Minh.

S4 dur tai ngdy 31 théng 12 nim 2013 phin 4nh khodn tién gép von ciia Céng ty TNHH Phit
trién Thuong mai va Diu tr Viét Nam vio dy an “Khu chung cur cao ting Song Nhug" (Sails
Tower) tai Ciu Buou, phudmg Kién Himg, quin Ha Béng, Ha N§i. Trong ndm, Clng ty di hodn
trd toan b gia trj vén gop trén cho Céng ty TNHH Phat trién Thucmg mai vi Diu tr Viét Nam.

S& dur tai ngay 31 thang 12 nim 2013 phén dnh khodn tién nhin émg trudc cia 6ng HO Vinh
Hoing vé viéc chuyén nhugng mdt phin vin gop diu tr dy dn “Khu nhi & Cén b{ cong nhén
vién Trung womg Hoi Lién hiép phy nit™ tai phirdng Ha Dinh, quin Thanh Xudn, Ha N§i. Trong
nam, Céng ty di hodn tri khodn tién img tnrde ndy cho dng HO Vinh Hodng.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAl DUONG
S6 4 Liang Ha, quiin Ba Dinh,

HA Noi, CHXHCN Viét Nam

Iido cdo tai chinh rigng

Cho niim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cae thuyét minh ndy la mét bg phédn hop thanh va cdn e doc ddng thi vii bdo edo i chinh riéng kém theo

24. PHAI TRA DAl HAN KHAC
31/12/2014 31/12/2013
VYND VND

Cong ty Ch phiin Pdu tw Dai Duong Thing Long  (a) 495.216.800.000 495.685,800.000
Cong ty Cb phiin Diu tu Nong nghiép Cing nghé  (b) 220.500.000.000 -
cao Ha Néi
Cdng ty Cd phin Thuong mai va Diu tr (©) 200.000.000.000 380,000.000.000
Manh Ha
Cong ty Cb phin Gido duc Qubc té Thin Ding (d) 200.000.000.000 -
Cang ty TNHH Gi6 Hat (e) 70.067.483.056 269.113.000.000
Cong ty Cb phiin Xay dyng Thuong mgi Hoang  (f) 39.406.035.910 -
Cong ty Cb phin Diu tr va Thuong mgi Vneco (2) - 400.000.000.000
& NGi
Céng ty Cb phiin Khéch san va Dich vy Dai (h) - 100.000.000.000
Duong
Nhin gop vén, dit coc tircéc td chirc, c nhan dé 16.793.656.705 18.329.183.100

thyre hién céc du én bit déng sin

1.241.983.975.671 1.663.127.983.100

(a) Phan anh khodn tién nhiin gép vén cia Céng ty Cé phin Diu tw Dai Duong Thiing Long (cdng ty
con ciia Cong ty) vao dy én “Trung tdm thuomg mai, Viin phong vi Khich san™ tai Khu frung
tim Cot dong hd, thanh phd Ha Long, tinh Quéng Ninh.

(b) Phan anh khodn tién nhin gop vén cia Cong ty C phiin Piu tr Néng nghigp Cong nghé cao Ha
Ngi vao dy dn “diu tr, xdy dymg vA kinh doanh toa nha hén hop viin phong va ciin h§™ tai khu
dét c6 dién tich khoang 4.362m* duémg L Van Laong, quin Thanh Xuiin, Ha N§i.

(¢) Phan anh khodn nhén img trede véi s6 tién 200 ty déng tir Cong ty C6 phin Thuong mai va Dau
tr Manh Ha dé nhin todn bd quyén tai sin clia Céng ty tai théa thufin dit coc vé viéc nhin
chuyén nhugng khu threng mai thuge dyr 4n SSG Tower tai thanh phd HO Chi Minh tir Cong ty
Cé phin SSG Vin Thénh. Téng gid tri hop déng chuyén nhweng 1 200 ty dong, theo dé, Cang
ty s& chuyén nhugng todn bj quyin t4i sén theo thoa thudin dit coc ndi trén cho Céng ty Cb phin
Thurong mai va Péu tr Manh Ha ngay khi dugc sy dong ¥ tir chil diu tw.

Ngodi ra, khoan nhin dit coc véi sb tién 180 ty dong tai ngay 31 thang 12 nim 2013 tir cong ty
nay d& nhin chuyén nhugng mt phin von gép cia Cong ty tai dw dn “Khu nhd ¢ Céan b cing
nhin vién Trung womg Hi Lién hifp phu nit” tai phwimg Ha Pinh, quiin Thanh Xuén, Ha N§i da
dupe Céng ty hoan tra cho cong ty niy do trong ndm, hai bén da thyre hign thanh 1y hop dong
hop tée diu nr vé dy dn nay.

(d) Phin énh khodn tién nhin gop vén ciia Céng ty Cb phin Gido due Qubc té Thin Ding dé cing
thie hién du dn “Xay dyng cong vién hd difu hoa thufe khu db thi Tdy Nam Ha N§i”. Cong ty
sir dyng 7 triéu cb phin Cong ty Cb phin Khich san va Dich vy Dai Duong (céng ty con clia
Céng ty) d¢ 1am tai sin dam bao cho khoan nhén gop vin nay.

(¢) Phin &nh khoan con phai trd Cong ty TNHH Gié Hat (“Gié HAt") vé tién nhiin gop vén tir cing
ty ndy vio dy 4n “Trung tim thuong mai, Vin phong va Khich sen™ tai Khu trung tim Cit diing
hé, thinh phé Ha Long, tinh Quiing Ninh. Trong niim, Céing ty da thanh 1y hop dong hop téc diu
tr véi Gié Hat v phai hodn tri khodn nhin gop vdn vio du én ndy tir Gié Hét
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAl DUONG
$é 4 Lang Hg, quin Ba Dinh, Béo cdo thi chinh riéng

Ha N§i, CHXHCN Vigt Nam

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh ny la me bj phn hop thanh v cdn diege doc ding thei vdi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

24.

25

PHAI TRA DAl HAN KHAC (Tiép theo)

(f) Phan dnh khodn tién nhin gop vén caa Cong ty CO phin Xdy dung Thwong mai Hodng Thanh
viio dir &n *“Td hop thiong mai, Tai chinh dich vy va nha & Dai Duong” tai xd Thién Loc, huyén
Can Léc, tinh Ha Tinh. Cong ty da sir dung todn b quybn 1ai san phat sinh tir dy n niy, 30 trigu
cb phiéu Cong ty C& phiin Déu tu Dai Duong Thing Long (cng ty con cia Cong ty) va todn b
quyén thu ng con lai véi gid tri khodng 256 1y dng tir cdc hop déng chuyén nhugng 115 cin hg
tai dur &n “Tda nha hdn hop Chung cu, Dich vy va Bai giri xe - Starcity L& Vin Luong” tgi duimg
L& Van Luong, phuémg Nhin Chinh, quin Thanh Xuéin, Ha Noi dé lam tai sin dim béo cho
khoin nhin gép vin nay.

() S& dr phai tra dai han khéc tai ngay 31 thing 12 nm 2013 cho Céng ty C6 phéin Ddu tr va
Thurang mai Vneco Ha N§i (“Vneco Ha N§i™) (bén lién quan cia Cdng ty) phén dnh:

e  Khodn tién nhiin gép vbn véi sb tidn 13 200 ty ddng tir chng ty ndy dé cing thyre hign dy én “Xay
diung Toa nha hén hop - Vin phang Thuong mgi va Nhi ¢ tai dwdmg Lé Van Luomg, phuimg
Nhén Chinh, quin Thanh Xuéin, Ha N{i,

«  Khoan tién nhan gop vbn véi sé tidn 200 ty déng tir cong ty ndy dé cing thye hign dy én “Trung
tim thirong mai - viin phang - khach san - can h cho thué” tai 25 Trin Khanh Du, Hodn Kiém,
Ha Néi.

Trong nim, Cong ty da thanh 1y hop ddng véi Vneco Ha N§i vé hodn tri todn b khodn nhin gop
vén cho cBng ty ndy.

(h) Sé dur tai nghy 31 théng 12 nim 2013 1 s6 tién Céng ty CA phin Khach san va Dich vy Dai
Duong (cbng ty con cita Cong ty) (mg trude cho Clng ty dé mua lai todn b quyén lgi va nghia
v thire hién dir n “Khéch san Sao Hom Nha Trang” tai 72 - 74 Tréin Phii, thanh phé Nha Trang.
Trong nim 2014, Céng ty da hoén tit nghiép vu chuyén nhugng nay.

VAY VA NO DAl HAN

31/12/2014 31/12/2013

YND VND

Vay dii hgn
MNgdn hing TMCP K§ thuong Viét Nam (a) - S00.000.000.000
Ngén hang TMCP Phat trién thanh phd - 200.000.000.000
Hé& Chi Minh - Chinhanh Ha N§i (a)
Céing ty Cb phdn Py tu Dai Duomg Thing Long (b) 850.000.000,000
Ny dai han
Trir di: Trédi phidu dén han (dge trinh by trén
phiin Ng ngéin han) {700:960,060/000)
Vay déi han phii trd sau 12 thing §50.000.000.000 -

(a) Sé du tai ngiy 31 thing 12 niim 2013 phan dnh cde khoan tréi phiéu duge phét hanh bai Cong ty
tir nim 2011. Trong nfim, Céng ty da thanh todn toin b§ gia trj trii phiéu ndy cho cde trdi chil.

{(b) Phan dnh khoan nhin hé trg vén dai han tir Céng ty C& phiin Péu tr Dai Duong Thing Long
(cong ty con cia Cong ty) cé thiri han 36 thang va &p dyng 14 suit cb dinh.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAl DUONG

Sé 4 Lang Hg, quin Ba Dinh,
Ha Ngi, CHXHCN Vit Nam

Cho niim tii chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh néy l& mdt bg phdn hop thanh va cdn dige doe déng thoi vdi bdo cdo ti chinh riéng kém theo

26.

DOANH THU CHUA THU'C HIEN

Béo cdo tai chinh riéng

31/12/2014 3122013

VND VND

Cbng ty CA phin Ban 1& va Quin Iy Bitdgngsdn  (a) 249.192.303.127 219.277.615.243

Bai Duong

Cong ty C& phin Diu tu Phét trién Phi Nguyén  (h) §7.991.363.644 -

Doanh thu chua thuc hién cia cdc hgp déng ban  (c) 23.182.203.444 33.260.604.437
bét djng sian

Doanh thu chuma thyre hién khdc - 58.187.599

360365870215 _ 252.596.407.279

(2) Phin énh khodn tién nhdn duge tir Cong ty C& phin Bén 1é va Quin 1y Bit ddng sin Pai Duong

(b)

(c)

(nay 1a Cong ty C6 phin Siu thi Vinmart) theo hgp ddng cho thué dai han sin trung tim thuong
mai Lang Quéc & Thiing Long. Téng gid tri hop ddng la 258.340.000.000 dbng, thoi han thué
trong vong 45 nfim. Tai ngay 31 thang 12 niim 2014, Céng ty 43 nhiin dugc todn b gid tri tién
thué ciia hop dbng nay.

Phan énh khofin tién nhin duge tir Céng ty C8 phin Diu tu Phat trién Phi Nguyén theo hop
diing cho thué dai han san van phong vé trung tim throng mai tai ting 1 vé ting 2 khich san
Ninh Binh Plaza. Téng gid trj hop dbng Ia 98.640.000.000 ddng, thii han thué trong vong 40
nam. Tai ngay 31 thang 12 nim 2014, Chng ty di nhin duge toin b gia trj tién thué ciia hgp
ding nay.

Phan 4nh sb dir cac khoan tién Cong ty di nhin tir cdc khich hang mua cin b va 43 xuft hoa
dom nhumg chura ghi nhiin doanh thu trong nim.
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN DAl DUONG

Sé 4 Ling Ha, quin Ba Dinh,
Ha Ni, CHXHCN Viét Nam

Béo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 niim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét mink nay 1d mit bg phdn hop thanh va cdn dhepe doc dong thai vii bdo edo 1ai chink riéng kém theo

27.

MAU SO B 09-DN

VON CHU SO HU'U (Tiép theo)
b. Viin diéuo 1

Theo Gifiy chimg nhén dang k¥ kinh doanh va diing ky thué s 0102278484 thay d5i 1an 15 ngay 26
thing 5 nfim 2014 do $& Ké hogch va Péu tr thanh phd Ha Néi cip, Cong ty co von didu ¢ la
3.000.000.000.000 dbng. Tai ngay 31 thing 12 niim 2014, vbn diéu 18 da dwge cac i dang gop di.

c. Cac Qu¥y

Theo Nghi quyét sb 01/2014/NQ-DHDCD ngay 26 thing 4 nim 2014 cia Dai hdi ddng C4 dong
Céng ty vé viée théng qua phuong dn sir dung Igi nhufin sau thué nfim 2013, Céng ty di trich Iip cdc
Qu¥ Déu tr phit trién, Quy Dy phong ti chinh, Qu§ Khen thudmg, phic lgi, Quy thuimg ban didu
hanh vi Qu§ khéc thubc vin chi s& hitu tir Igi nhudn sau thué trén bdo c4o tai chinh riéng ciia Cng

ty.
d. Cb tire

Theo Nghi quyét s 01/2014/NQ-DHDCD ngay 26 thing 4 nim 2014 cia Dai hi dong C6 dong
Céng ty vé viée thang qua phirong dn sir dyng lgi nhugn sau thué nim 2013, Cong ty thyre hién chia
¢b tire tir loi nhudn sau thué ndm 2013 14 2,5% trén vén didu 18 wong (mg voi sd dén la
75.000.000.000 déng,
e. Cd phiéu

31/12/2014 31/12/2013

S8 lugng eb phiéu phd thong dA phat hinh 300.000.000 300.000.000
$& hugng cd phidu quy 1 I

S& lugng cb phidu phd thong dang heu hanh 299,999,999 209,999,999

Ménh gid eb phiéu phd thong dang lwu hanh: 10,000 déng/cd phiéu.
CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nim 2014 NEm 2013

VND YND

Chi phinhin cong 34.059.705.335 35.927.676.858

Chi phikhiu hao tai sin ¢b dinh 907.469.250 529.019.084

Chi phidich vy mua ngodi 42.135.426.506 20.021.574.886

Chi phi khéc 916.154,651 884 364,482,228 493

- Chi phi cua hogt dgng bdt dgng san 703.393.717.572 315430275.625

- Chi phi ciia hoat dgng hgp déng xdy dung 13.895.886.226 521.380.716

- Chi phi khde
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CONG TY CO PHAN TAP BDOAN DAI DUONG

S6 4 Lang Ha, quin Ba Dinh, Béo cio tai chinh riéng
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam Cho nm tii chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cée thuyét minh néy 1& mgt b phdn hgp thinh va cdn dugc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

29, DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DJCH VU

Nim 2014 Niim 2013
VND VND
Doanh thu bén hing vi cung ciip dich w 1.092.074.454.071 923.101.180.061
Doanh thu chuyén nhugng bit ddng san (i) 894.906.845.292 503.177.205.772
Doanh thu ban hing 132.533.157.486 342.005.862.087
Doanh thu hgp déng xdy dung 19.375.145.948 7.416.123.469
Doanh thu khic 45.259.305.345 70.501.988.733
Cie khedn gidm trir doanh thu 33.891.477.880 7.234.726.690
Hang ban b tr lai 33.891.477.880 7.234.726.690
Doanh thu thuda & bin hing 1.058.182.976.191 915.866.453.371
vt cung cllp dich w

(i) Doanh thu chuyén nhgng bt dong san phén anh doanh thu tir vigc chuyén nhirgng céc hop ding
gOp von diu tur bit dong sin chii yéu nhir sau:

= Cang ty ky hop dbng mua bit dong san (ciin h§) véi Cong ty TNHH VNT cho dy én “Céng trinh

hén hgp Nha &, Rap chifu phim, Vin phéng va Chung cu” (Starcity Nguyén Tréi) tai 19 Nguyén
Trli, quin Thanh Xuin, Ha Nji. Tiép dén, Cong ty ky hop ding bin bt dong sin vai che nha diu
tur khdc, chia sé lai cho nha diu wr phﬁn bét déng san (ciin hi) va chu}r&n giao phﬁn ldm rili ro va
lgi fch phat sinh c6 lién quan cho cdc nha diiu tr khac. Theo d6, cin cif theo gié tri hop dbng va
tién d& thanh todn (tdi da biing sb tién thu dugc) cia céc nhi dlu tr khic trong (mg voi cic giai
dogn thye hién ciia dy dn, Cong ty ghi nhiin doanh thu chuyén nhwong bét déng sin. Déng thir,
gifi vén chuyén nhugng bét dong sén ciing drge xéc djnh trong (mg cin cir vio hgp ddng mi
Céing ty di ky két véi chi dhu tr.

Cong ty ky hop dbng mua bit déng sin (cin h§) voi Cong ty CO phiin Déu tr va Thirong mai
Vneco Ha Noi (bén lién quan cia Cong ty) dé thye hién du 4n “Pdu tr xdy dung Toa nha hin hop
Chung cu, Djch vy va Bai g xe” (Starcity L& Viin Lwong) tai duimg L€ Vin Luong, phuimg
Nhén Chinh, quén Thanh Xuin, Ha N§i. Tiép dén, Céng ty ky hop dong bén bit ding san véi cdc
nha ddu tr khdc, chia sé lai cho nha déu tu phiin bt ding sdn (ciin h) va chuyén giao phén lén rii
ro v lgi ich phit sinh 6 lién quan cho céc nha du tir khéc. Theo do, can cir theo gié tri hop ding
v tién 4§ thanh todn (167 da bing sd tién thu duec) cila cic nha dau tr khic twong img véi céc
giai dogn thyc hign cia dy 4n, Céng ty ghi nhin doanh thu chuyén nhugng bit ddng sin, Dling
théri, gid vn chuyén nhugng bét dong sin ciing dugc xdc dinh twong {mg cin cir vao hgp dong méa
Cong ty da ky két voi chil diu e
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Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

3.
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33.

GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP

Gid vdn chuyén nhugng bit ddng san
Gid vén cia hang héa 43 cung cdp
Gid von hgp dbng iy dimg

Gia vin khéc

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lii chuyén nhugng o6 phén, vén gép
Lai tidn g, tién cho vay

Cb tire, bgi nhudn duge chia

Doanh thu thi chinh khac

CHI PHI TAI CHINH

Trich lap dy phing gidm git ddu tu tai chinh
Lii tién vay

L3 bén chimg khoan

Chi phitdi chinh khéc

CHI PHI KHAC

Chi phiphat vi pham hop dbng
Chi phikhéc

38

; ) MAU SO B 09-DN
Céc thuyét minh néy 14 mgt bg phin hap thanh va cdn dugre dpe dong thai vai bdo cdo tai chinh riéng kém theo

Nim 2014 Nim 2013

VND VND
703.393.717.572 315.430.275.625
130.971.577.380 338.248.632.741
13.895,886.226 521.380.716
39.843.000.262 61.894.137.589
BE8.104.181.440 716.094.426.671
Nim 2014 Niim 2013

VYND VND
T15444.643.690 7.000.000.000
100.800.216.113 63. 122179466
1.033.305.000 130.720.967.778

22 583.350.675 6.949.025.765
839.861.515.478 209.792,173.009
Nim 2014 Nim 2013

VYND VND
2363.456.528.382 73.950.128.649
157447531289 154.853.860.423
JLETLTRO.0M3 -
24.237.553.053 13.177.938.073

2.578.014.401.767

241.981.927.145

Nim 2014 Niim 2013
VYND VND
297.179.125.199 -
1.963.548.010 4.621.609.044

299.142.673.209

4.621.609.044




CONG TY CO PHAN TAP BPOAN DAI DUONG
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Cho nfim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 niim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cde thuydt minh nay la mt bé phdn hpp thanh va can dwge doc dong théi v bdo cdo tai chinh riéng kém theo
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THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Niim 2014 Niim 2013
VND VND
(L&Y Ly nhudn trvde thué (2.090.461.034.109) 121.767.481.293
Hoat ddng kinh doanh hét ddng sin (169.561 498 498) 101.602.900.545
Hoat dong kinh doanh chinh va hoat dfng khic (1.920.899.535.611) 20.164.580.748
Diéu chinh cho thu nhip chiju thud
Trir- Doanh thu I'.mal djng hit ding san dd ndp - (2.140.793.345)
thué cic nim trunde
Trir: Thu nhép khéng chiju thué (5.352.031.970) (130.720.967.778)
CHng: Cic khodn chi phikhéng duge khiu trir 183.042.855.521 16.491 842397
Thu nhip chiu thué = 99.462.107.200
Thué thu nhip doanh nghip trong niim - 24.865.526.800
Chi phi thué thu nhidp doanh nghiép hodin lyi 950.119.933 664.760.146
Pidu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghigp . 5498.185.731
theo quyét todn thué cdc nm tnric
950,119.933 31.028.472.677

Tai ngiy 31 thang 12 nfim 2014, Céng ty c6 cic khoan 13 tinh thué 14 2.006.834.755.191 ding (31
thing 12 ndm 2013: 94.064.544.633 ddng) co thé duge sit dyng dé khiu trir vio lgi nhufin trong
turomg lai. Cong ty khéng ghi nhin tai sin thué thu nhip hodn lai cho cdc khodn 18 ndy do khong chic
chiin vé khodn lgi nhu@in trong tuong lai. Céc khoan 13 tinh thué ¢t thé mang sang thi da trong vong
niim niim k& tir nm phat sinh. Led ich tir cdc khodn 18 tinh thué mang sang ciia Cong ty s& ddo han
theo lich biéu sau:

LA tinh thué

VND

Chuyén I8 tir nam 2015 dén 2018 94.064.544.633
Chuyén 18 tir nim 2015 dén 2020 1.912.770.210.558

CAC KHOAN CAM KET
Tai ngdty 31 théng 12 nfim 2014, Céing ty c6 cic khoan cam két diu tr chi yéu nhur sau:

o Cong ty cam két s& gop vén dé thue hién dyr dn “Trung tim thiét ké thiri trang vi cao Oc viin
phong cho thud” tai sé 106, duémg 3 thang 2, phuimg 14, quin 10, thanh phé H6 Chi Minh theo
Hop déng hop tic kinh doanh gitta Cang ty C4 phiin Gidy da May mac Xufit khiu, Cang ty Co
phin Pdu tr Phit trién Gia Dinh, Céng ty C6 phdn Tép doin Dai Duong va Ngin hang Thuong
mai C6 phin Dai Duong, Téng sé vén gop 12 600 ty ddng, twong duong 75% vin gép vio dy dn.
Pén ngay 31 thing 12 nim 2014, Cong ty da gop dige 44.383247.680 dong (31 thang 12 nam
2013: 28.129.000.000 dbng).

e Theo thoa thuin dit coc mua khy thuong mai thude dy én SSG Tower ciia Clng ty Cd phén SSG
Viin Thanh tai thinh phé Hé Chi Minh véi téng gid trj hop déng 14 799.453.347.840 déng. Dén
ngay 31 thang 12 nfim 2014, Chng ty dA thanh todn 198.226.211.840 dbng (31 thang 12 nim
2013: 198.226.211.840 dbng).
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Céic thuydt minh nay la mgt bg phdn hop thanh va cdn dege doc dong thei vei bdo cdo tai chinh riéng kém theo
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Jo.

CAC KHOAN CAM KET (Tiép theo)

e (dng ty cam két thanh todn tién cho Céng ty CA phiin Dl tr v Thuong mai Vneco Ha Nji theo
hop dﬁng mua bén cfin hi cia dy dn “Péu tr xfly dumg Toa nhd héin hgp Chung cur, Dich vu va
Bii giri xe” (Starcity L& Vin Luong) tai didmg L& Viin Lurong, phirdmg Nhiin Chinh, quiin Thanh
Xudn, Ha Nji. Sb tién d4 thanh todn dén ngay 31 thang 12 nam 2014 13 713.033.394.200 dbng (31
théng 12 ndm 2013: 650.731.572.200 dbng).

« Cong ty cam két gdp von thanh Iip Céng ty C6 phén Cong nghé X6 s6 Dai Duong voi sb tién 1a
153.000.000.000 déng, twong duong 51% vin dicu 1€ clia cong ty ndy theo Gify chimg nhin dang
ky kinh doanh ngdy 25 thing 12 nim 2012 cita Cé phin Cong nghé X4 s6 Dai Drong.

Tai ngay 31 thing 12 ndm 2014, Céng ty c6 céc khodn cam két thué va cho thué hogt dgng chi yéu
nhur sau:

e Cong ty cam két thué mfit bing vin phong, dich vu thuong mai tai tba nha Trung Yén Plaza tgi
Khu d6 thi méi Trung Yén, Cau Gidy, Ha N§i voi tong dién tich thué 12 7.758.57m". Théi gian
thué 1 10 nim ké tir ngay 01 thang 3 nam 2013. Gid thué da bao gdm phi dich vu va thué gid tri
gia ting la 261.250 dbng/m’/thing.

Céing ty cam két cho Céng ty C4 phin Khach san vii Dich vy Dai Duomg (cOng ty con cila Cong
ty) thué mjt bing vin phong, dich vy thuong mai tai tba nha Trung Yén Plaza tai Khu db thi méi
Trung Yén, Clu Gidy, Ha Noi voi tdng dién tich thué 1a 7.079,19 m”. Thoi gian thué 1a 10 nim ké
fir ngity 01 thang 3 nim 2013, Gid thué da bao gdm phi dich vy va thué gid tri gia tang 13 261 250
dbng/m’/thang.

CONG CU TAI CHINH

Quan 1§ rii ro vn

Céng ty quan Iy ngudn vbn nhiim dam bao ting Cong ty cd thé vira hoat dfng lién tyc vira 16i da hoa
lgi fich cia cic cf dong thong qua ti wu hoa sb du ngubn vn va cong ng.

Céu trise vén cia Cong ty gbm b cde khoan ng thuin (bao gém cic khoin vay nhu trinh bay tai
Thuyét minh s6 19 va sé 25 trir di tién vi céc khodn twong duong tién) vil phin vin cia cic ¢ déng
cita Cong ty (bao gdm vén gop, cie qui du trit va lgi nhudn sau thué chua phén phéi).

HE s0 don bily tai chinh
Hé sb dbn by tai chinh cila Cong ty tai ngay két thic nién d6 ké todn nhir sau:

31/12/2014 3171272013

VND VND

Cic khodn vay 1.400.688.280.000 1.072.400.000.000
Trir: Tién v cde khodn tuong duomg tign 42.547.395.347 S0.112.872.161
N thudn 1.358.140.884.653 1.022.287.127.839
Vén chil s& hitu 1.079.360.822.963 3.247.934.077.005
T¥ 1€ ng thudn trén vén chii s& hiro 1,26 031

Cic chinh sich ké todn chi yéu

Chi tiét cac chinh sach ké todn chii yéu va céc phuong phip ma Céng ty dp dung (bao gbm cac tidu
chi dé ghi nhin, co st xac dinh gid trj vi co s& ghi nhiin cic khodn thu nhip va chi phi) déi voi tmg
loai thi san tai chinh, céng ng tii chinh vi céng cu vén duge trinh bay tai Thuyét minh s6 4.



CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG

S 4 Lang Ha, quiin Ba Dinh, Bio ciio tai chinh riéng
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tii chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nfim 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Ciic thuyét minh nay 1a mgt bp phin hap thanh va cdn dge doc déng thai véi bde cdo tii chinh riéng kém theo

36. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Cie logi cing cy thi chinh

Gid tri ghi 50
31/12/2014 31/12/2013

VND VND
Tii sin tai chinh
Tién va cdc khodn trong dwong tién 42.547.395.347 50.112.872.161
Phai thu khach hang va phai thu khic 369.072.731.431 208.128.161.055
Pdu tur ngén han 1.386.056.029.539 848.277.185.700
Déu tur dai han 31.491.200.000 31.491.200.000
Téhi san tai chinh khic 302.752.666.991 153.129.870.471
Ting chng 2.131.920.023.308 _ 1.291.139.289.387
Céng ny tii chinh
Cic khodn vay 1.400.688.280.000 1.072.400.000.000
Phdi tri ngudri ban va phai tra khae 1.427.305.349.494 557.507.187.39%
Chi phi phai tra 118.535.617.263 82.555.351.215
Téng cing 2.946.529.246.757 _ 1.712.462.538.611

Céng ty chira dénh gid gia tr hgp 1y cia tdi san (A chinh va cong ng tai chinh tgi ngay két thise nién
db ké toan do Théng tr 56 210/2009/TT-BTC do BH Tai chinh d3 ban hanh ngay 06 thing 11 nim
2009 (“Théng tir 210™) ciing nhur céc quy dinh hign hanh chira c6 huémg diin cy thé vé vige xdc dinh
gid tri hop 1y ciia céc i san 13i chinh va céng ng tai chinh. Théng tir 210 y#u cu dp dyng Chudn
mue bdo cdo i chinh Quéc t& vé viée trinh biy béo cdo tai chinh vA thuyét minh théng tin ddi vdi
cong cy tai chinh nhumg khéng dua ra huéng din tuong duong cho vide dénh gid vA ghi nhin cong cy
tai chinh bao gdm ca 4p dung gi4 trj hop 19, nhéim phit hop v&i Chudn myc béo cdo tai chinh Québc té.

Mue tita quéan Iy rii ro tai chinh

Céng ty 44 iy dyng hé théng quén Iy rii ro nhim phat hién va dinh gid cdc rii ro ma Cong ty phai
chiu, thiét lap cdc chinh sich va quy trinh kiém sodt rii ro & mirc chap nhin duge. H§ thong quén ly
riti ro duge xem %t lai dinh ky nhdm phin dnh nhimg thay d6i cda difu Kign thi trudmg va hoat dong
ciia Cong ty.

Rili ro tii chinh bao gdm riii ro thj truémg (bao gdm rii ro 137 sult va nii ro v& gid), rili ro tin dung va
rii ro thanh khoan.

Rai ro thi tricdmg

Hogt déng kinh doanh ciia Céng ty s& chii yéu chiu rili ro khi co sy thay dbi vé 18i sufit va gid. Cang
ty khéng thirc hién cac bién phap phong ngira rili ro ndy do thiéu thj trwomg mua cic cong cy 1ai chinh
nay.

Cudn Iy rii ro 131 sudt

Céng ty chiu mii ro 1§ sufit phat sinh tir cde khodn vay chiu 18 suft 48 dugc ky két. Rii ro ndy s
duge Cong ty quan Iy bing cich duy tri & mirc d hep Iy cdc khodn vay va phin tich tinh hinh cgnh
tranh trén thi truemg d& cd duge 18 suft o6 Igi cho Céing ty tir cde ngudn cho vay thich hop.
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Cde thuyét minh nay ld mét b phin hgp thanh v cén duge dpc ding thai vai bdo cdo 130 chinh riéng kém theo

36.  CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Muyc tiéu quin 1§ rii ro tai chinh (Tiép theo)
D¢ nhay ciia I3 sudt

P nhay cia cdc khodn vay déi voi sir thay di 18 sudt c6 thé xdy ra & mirc d hop Iy trong 18 suiit

durgre thé hién trong bing sau ddy. Vi gia dinh 1a cic bin s6 khac khéng thay déi, néu I1ai suft cia

ciic khodn vay véi 1 sufit tha ndi ting/giam 200 diém co bén thi lgi nhufn tnrée thué cia Cong ty s&
thay dii nhur sau:

Thng/(Giam) s6 diém  Anh hrdng &n lgi

co bkin nhufn trude thué

VND
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2014

VND +200 (8.999.765.600)
VND =200 £.999.765.600
Cho nam t2i chinh k&t thic ngay 31 thing 12 n#m 2013

VND +200 (17.040,000.000)
VND 200 17.040.000.000

Qudn Iy riii ro vé gid e phieu

Céng ty chju nii ro vé gid cia cbng cu vén phat sinh tir c4c khoan dilu tr vio cic cong ty con va cing
ty Tién két. Hoi déng Quin tri clia Cong ty xem xét va phe duyt cde quyét dinh diu tu véo cong ty
con va céng ty lién két nhir nganh nghé kinh doanh, cong ty dé ddu twr, v.v. Céic khodn diu ur vio cdc
cbng ty con vi cong ty lién két duge ndm gilt khang phii cho myc dich kinh doanh ma cho myc dich
chién lugc 1y dai. Cong ty khing c6 ¥ dinh bin cdc khodin diu tw ndy trong twong lai gin,

Qudn b riii ro vé gid hang hia

||
|

Céng ty mua hing hoa tir céc nha cung cip trong vi ngodi muée dé phyc vy cho hogt déng kinh |
doanh. Do viiy, Cong ty s& chiu rili ro tir vigc thay d6i gid ban cia hing héa.

Riii ro tin dung

Rili ro tin dung xdy ra khi mdt khach hing hojic dbi tic khong dép img dirge cic nghia vy trong hgp
ding diin dén cdc thn thit tai chinh cho Céng ty. Cdng ty c6 chinh sich tin dyng phit hop va thuimg
xuyén theo dai tinh hinh dé danh gid xem Céng ty c6 chju rii ro tin dung hay khong. Tai ngay két
thiic nién d§ ké todn, Cong ty c6 khodn riii ro tin dung tip trung kha lém tir khon phéi thu céc bén
lién quan.

Quén If riii ro thanh khoan

Muc dich quan 1y nii ro thanh khodn nhim dim bio dd ngudn vén dé dép img cdc nghia vy tai chinh
hién tai va trong twemg lai. Tinh thanh khoan ciing duge Clng ty quan Iy nhim dam bio mirc phy tri
gifta cong ng dén han v tAi san dén han trong ndm & mirc c6 thé dugc kiém sodt d6i véi sb vén ma
Céng ty tin ring cé thé tgo ra wong ndm dé. Chinh sich cta Céng ty 1a theo dbi thudmg xuyén céc
yéu ciu vé thanh khodin hién tai vi diyr kién trong twomg lai nhiim dam bdo Céng ty duy trl di mire dy
phong tién mit, cic khodn vay va di vbn ma cdc cb dong cam két gop nhdm dip img cac quy dinh vé
tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.
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Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh v can dye dpe dang thai vai béo cdo (37 chinh riéng kém theo

36.

37.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Qudn I rii ro thanh khodn (Tiép theo)

Céc bang dudi diy trinh by chi tiét cde mirc ddo han theo hgp déng con lai dbi véi tAi sin tai chinh
va cong ng tai chinh phi phai sinh va thiri han thanh todn nhu d3 duge thoa thufin, Cae bing ndy duge
trinh bay dia trén dong tién chira chiét khilu cia ti sén i chinh vi ciia céng ng tai chinh tinh theo
ngiy sirm nhét ma Céng ty phai trh. Viéc trinh bay thang tin tAi sdn 1ai chinh phi phéi sinh 14 cén thiét

hiéu duge viée quan 1§ riii ro thanh khoan ciia Cong ty khi tinh thanh khodn duge quan Iy trén co

s(7 cong ng va tai san thudn.
31/12/2014 Dui | ndm Tir 1 -5 niim Téng chng
VND VND VND
Tién vit cdc khodn twong duomg tidn 42.547.395.347 42.547.395.347
Phii thu khéch hang va phai thu khic 369.072.731.431 369.072.731.431
By tr ngéin han 1.386.056.029.539 - 1.386.056.029.539
Béu tir dii hian - 31.491.200.000 31.491.200.000
Tai san tai chinh khic 302.752.666,.991 302.752.666.991
Ting cing 2.100.428.823.308 31.491.200.000  2.131.920.023.308
Céc khoan vay 550).688.280.000 RS0.000.000,000 1. 400,688 780,000
Phii tri nguin bén va phii trd khic 1.427.305.349, 494 1.427.305.349,49%4
Chi phi phai trd 118.535.617.263 - 118.535.617.263
Ting cing 2.096.529.246.757  850.000.000.000  2.946.529.246.757
Chénh I&ch thanh khodn thuin 3.899.576.551 (B18.508.800.000) (814.609.223.449)
31/12/2013 Duréii | nfim Tir 1 -5 nfim Téng cing
VND VND VND
Tién v ede khodn tuong duomg tikn 50.112.872.161 50.112.872.161
Phai thu khich hing v phai thu khic 208 128.161.055 208.128.161.055
Piu tr nefin hgn B4R.277.185.700 B48.277.185.700
Dy tur disi han . 31.491.200.000 31.491.200.000
['4i sén tai chinh khac 153.129.870.471 153.120.870471
Thng cing 1.259.648.089.387 31491200000  1.291.139.289.387
Cac khodn vay 107 2-400.000.000 1.072.400.000.000
Phii trd ngudi ban v phai trd khie 557.507.187.39% 557.507.187.396
Chi phi phai tri B2 555.351.215 B2.535.351.215
Timg cfog 1.712.462.538.611 1.712.462.538.611
Chénh 16ch thanh khodn thain (452.814.449224) 31.491.200.000 _ (421.323.249.224)

Ban Tdng Gidm dbc dénh gia Cong ty cb rii ro thanh khoén. Tuy nhién, Ban Tong Gidm ddc tin
tirémg riing Céng ty 6 thé tao ra di ngudn tién trong twong lai dé dap (mg cédc nghia vy thi chinh khi
dén han.

VAN BE KHAC

Ngdy 24 thing 10 nm 2014, Ong Ha Vin Thim - Chi tich H0i déng Quén tri cila Cong ty bi khdi 16
va bit tam giam do bj cdo buge 1§i danh “vi pham quy dinh vé cho vay trong hoat ddng cia céc 16
chire tin dung™ viri tir cdch 12 Cha tich Hi ddng Quan tri ciia Ngén hang TMCP Bai Duong (cong ty
lién két ciia Cong ty). Ban Téng Gidm dbc Cong ty d8 dénh gid va tin tudmg riing diy li vin dé phat
sinh tai Ngin hang TMCP Pai Duong, khiing ¢é lién quan va khing finh hudng 1Gi hoat ding cla
Cong ty,
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG

S6 4 Lang Ha, quéin Ba Dinh, Bdo cdo tii chinh riéng
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam Cho ném tai chinh két thic ngay 31 théing 12 niim 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép then) MAU SO B 09-DN

Céec thuyét minh nay 1d mgt bg phdn hop thanh va cdn duge doe ding thdi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

38. SU KIEN SAU NGAY KHOA SO

Ngdy 14 thang 01 nim 2015, Hoi dbng Quan trj Céng ty d8 ban hanh Nghj quyét sb 004a/2015/NQ-
HPQT-0GC vé viéc thang qua phwong dn tham gia gép von dé thanh 1ip Cong ty TNHH Dau tu
Kinh doanh Bét dgng san TKD Viét Nam voi von diéu 18 13 115.000.000.000 dbng, trong d6 Céng ty
dir kién gép 112.700.000.000 déng, trong dwrong voi 98% vin diéu 18 cia coog ty niy.

Ngdy 08 thiing 5 niim 2015, Ngfin hing Nha nde ¢3 cong bd Quyét dinh mua lai toan b cé phin ctia
Ngin hing Thuong mai CH phin Dai Duong voi gif 0 déng va chuyén ddi mo hinh Ngn hang
Thirong mai C5 phiin Pai Duong thanh Ngan hing Thuong mai Trich nhigm hifu han Mt thinh vién
do Nha nuée lim chi s hiru. Theo d6, ké tir ngdy ndy, Ngin hing Thuong mai C6 phin Pai Duong
khéing con 1a cdng ty lién két ciia Cang ty.

Ngay 27 thang 5 niim 2015, cb phidy cia Céng ty d3 bj dua vio dién cinh béo theo Quyét dinh sb
176/QD-SGDHCM ciia San Giao dich Chimg khodn Thanh phé H6 Chi Minh khi Céng ty thuimg
xuyén vi pham quy dinh vé cong bé théng tin trén thi tredmg chimg khodn lién quan dén viéc Cdng ty
khong ndp béo cdo tai chinh di duye kiém todn ding thivi han do Cong ty chua nhiin durge bdo cdo tii
chinh ctia Céng ty C6 phin Khéch sen va Dich vy Dai Duong (cong ty con cila Cng ty). Ban Téng
Giam dbc va Hoi déng Quén trj Cong ty da dénh pid vi cho riing cd phiéu ciia Céng ty tiép tuc duge
niém yét va theo d6 vin dé nay khéng dnh hudmg téi ké hoach huy ding vén ciia Cong ty trén thi
trrimg chimg khodn (néu c6).

Ngdiy 20 thang 6 ndm 2015, dai hoi cd dong thuémg nién niim 2015 ciia Céng ty da bt thanh do ty 18
b dbng tham dy dai hdi chi dat 12,66% sb cd phiin cd quyén bidu quyét, thip hon mirc 65% theo quy
dinh.

39. SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh 14 56 liéu bdo cdo tai chinh riéng clia Cong ty da duge kiém todn cho ném tai chinh
két thiic ngay 31 théng 12 nim 2013,
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Truomg Thanh Tiing Phgm DS Huy Cwirmg Dirong Trong Nghia
Ngwiri lp biéu Ké todin truimg Téng Gidm dbe

Ngay 08 thing 7 ndm 2015
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